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Styrelsen for Brf Fribiljetten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féoreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en dkta
bostadsréttsforening.

Allmdint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2011-06-18 och foéreningens ekonomiska plan
registrerades 2013-06-07. Foreningen dger fastigheten, Solna Nationalarenan 4, i Solna kommun.
Fastigheten byggdes 2012-2014 och har tilldelats vérdear 2014. Marken innehavs med dganderitt.
Foreningens gatuadresser dr Evenemangsgatan 16, 18 och 20, 169 56 Solna.

Fastigheten Solna Nationalarenan 4 har en tomtareal om 1498 kvm.

Foreningen har sitt site i Solna kommun, Stockholms 14n.

Foreningen har andel i gemensamhetsanldggningarna Solna Nationalarenan ga:3, Solna Nationalarenan
ga:23 och Solna Nationalarenan ga:24. Dessa forvaltar grundlédggning och gemensam gardsyta samt att i

framtiden inrétta ett reservkraftverk for att kunna producera el vid elkraftsavbrott.

Den totala byggnadsytan uppgar till 8 679 kvm varav 8 331 kvm utgdr ldgenhetsyta och 348 kvm utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen har 143 bostadsldgenheter, alla dr upplatna med bostadsrétt. Darutover har féreningen tva
uthyrda lokaler.

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok 2

2 rum och kok 85

3 rum och kok 54

4 rum och kok 2
Totalt 143 st
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Foreningen ar frivilligt registrerad for moms avseende sina verksamhetslokaler.

Stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2022-06-20.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Folksam Omsesidig sakforsikring.
I forsdkringen ingar kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Underhallsplan
Foreningen foljer en aktuell underhéllsplan som strécker sig till ar 2075.

Fond for yttre underhall

Foreningen gor arliga bokforingsméssiga avséttningar till foreningens fond for yttre underhall. Detta
genom omforing fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid ianspriaktagande for man tillbaka pa
samma sitt. Avséttningarna gors i enlighet med foreningens underhallsplan.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen och fastighetsskotseln hanteras av féreningen.

Ekonomiska forvaltningen hanteras av PHM Redovisning AB (tid.Princip Redovisning AB)

Foreningen dr medlemmar i Fastighetségarna.

Tidigare ars genomforda underhéllsarbeten

Installation av vattenfilter pa radiatorsystem och mellan virmevéxlare 2024

Byte till LED-belysning i allménna utrymmen 2024
Rengdring av samtliga virmevéxlare 2024
Installation av avgasare mellan virmevéxlare 2024
Spolning av avloppsstammar 2024
Byte av brandlarm 2023
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utford 2023
Nya entrédorrar mot Evenemangsgatan och arenan samt cykelrummet 2022
Nytt inpasseringssystem 2022

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Ekonomi

Under rikenskapséret 2025 har styrelsen fortsatt arbetet med att stdrka féreningens ekonomi och skapa
langsiktigt hallbara forutséttningar.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av PHM Redovisning AB (tid.Princip Redovisning

AB) enligt géllande avtal. Styrelsen har 16pande f6ljt upp foreningens ekonomi och hantering av obetalda
avgifter har skett enligt ordinarie rutiner.

Styrelsen har under éret arbetat aktivt med fragor kopplade till finansiering och amortering. Beslut har
fattats om extra amortering av foreningens lan i samband med omférhandling, i syfte att minska
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foreningens rantekénslighet och langsiktiga skuldsittning.
Enligt styrelsens beslut hgjdes arsavgifterna 2025-01-01 med 12%.
Forvaltning och organisation

Under aret har styrelsen fortsatt att sjélva ansvara for stora delar av fastighetsforvaltningen, inklusive
tillsyn av teknikrum, brandskyddsarbete och 16pande kontroller. Detta har bidragit till god kontroll 6ver
fastighetens skick samt kostnadseffektiv férvaltning.

Styrelsen har under aret 4ven genomfort konstituerande mote efter foreningsstimman och faststéllt
firmateckning samt attestordning.

Deltagande i fastighetsméssor av styrelserepresentanter.

Underhall och teknisk forvaltning
Under 2025 har flera viktiga atgirder och utredningar genomforts avseende fastighetens tekniska status:

-Fortsatt arbete med fasadfragan, inklusive framtagande och utvérdering av offerter for kommande
fasadreparation.

-Genomford brandrevision, dér vissa kompletterande atgérder identifierats och planerats som
installation av manometrar och justering av sikerhetsventiler pa stigledningarna.

-Atgiirder och uppféljning av ventilation, inklusive behov av filterbyten och kommande service.

-Fortsatt arbete med cykel- och soputrymmen, inklusive forbéttringar av funktion och sékerhet som
byte av soprumsdorr samt dndrad upphiangning och doérrstopp.

-Uppf6ljning av kamerabevakning och beslut om utbyte/komplettering av kameror i ggemensamma
utrymmen.

-Underhall och utredning av entrétavlor och porttelefoni, inklusive beslut om uppgradering dér
befintlig utrustning inte l&ngre fungerat tillfredsstédllande.

-Fortsatta atgirder inom viarme- och ventilationssystem, bland annat rengdring och optimering for
att forbéttra energieffektiviteten.

-Installation av brytskydd i dérrar till teknikutrymmen (forstarkt skalskydd).
Overlatelser och andrahandsuthyrning

Styrelsen har under &ret behandlat inkomna &renden géllande 6verlatelser av bostadsrétter samt
ansOkningar om andrahandsuthyrning. Dessa har handlagts i enlighet med féreningens stadgar och
géllande lagstiftning.
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Forsikring

Foreningens forsékringsskydd har under éret setts dver. Styrelsen har fattat beslut om justeringar av
forsékringslosningar i syfte att sdkerstilla ett andamalsenligt skydd for fastigheten.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis har 2025 préglats av ett fortsatt aktivt styrelsearbete med fokus pa ekonomisk

stabilitet, forberedelser for storre framtida underhéllsatgdrder samt 16pande forbéttringar av fastighetens
tekniska funktion och sikerhet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid arets borjan uppgick till 209 och vid arets slut 209.
20 overlatelser har skett under aret och 32 nya medlemmar har hélsats vialkomna.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift enligt stadgarna. Pantnoteringsavgift
debiteras pantsittaren enligt stadgarna.

Under aret har styrelsen haft 11 protokollférda styrelsemdten. Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstimma den 2025-05-08 haft foljande sammansittning.

Styrelsen

Anders Lee Ledamot/Ordf
Bartosz Korzeniowski Ledamot

Ola Hockerbo Ledamot
Therese Ressel Ledamot
Rickard Vestermark Ledamot

Raul Valencia Lopez Suppleant
Dimitrios Pilpilidis Suppleant
Farahmand Ghaffarpour Suppleant
Valberedning

Johan Pedersen
Till foreningens revisionsbyra valdes Kungsbron Borevision:

William Lindstrom, revisor
Joakim Haéll, suppleant
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintakter

2025
8 851
-3733
82,0

864
7 636

7955
178
9,2
268

80,6

2024
7893
-1316
81,1

760
8370

8651
207
11,4

192

80,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltalen &r obligatoriska fran ar 2023, tidigare &r dr ej utrdknade.

Upplysning vid forlust

2023
6 467
-1437
81,4

626
8417

8700
189
14,2
202

76,1

2022
6 000
-1903
81,4

(=]
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Under rikenskapsaret 2025 har styrelsen fortsatt arbetet med att stirka foreningens ekonomiska stillning
och skapa langsiktigt stabila forutséttningar for verksamheten. Resultatet pdverkas bland annat av fortsatt
hoga kostnader kopplade till finansiering samt planerade atgirder infor kommande underhall.

Styrelsen har under aret fattat beslut om éatgirder for att minska foreningens finansiella risker, bland

annat genom extra amorteringar i samband med omforhandling av lan. Syftet har varit att minska

skuldsdttningen och rantekansligheten over tid.

Under aret har 6vergang till redovisning enligt K3-regelverket skett, vilket bedoms ge en mer réttvisande
bild av féreningens langsiktiga ekonomi. Till foljd far 6vergangen till K3 med komponentindelning och
okad avskrivningskostnad en storre redovisad forlust for 2025.

For att sékerstélla foreningens forméga att mota sina framtida ekonomiska &taganden avser styrelsen att:

-fortsdtta arbeta aktivt med foreningens laneportfolj och amorteringsnivéer,

-anpassa den ekonomiska planeringen enligt regelverkskrav enligt K3,

-folja upp och prioritera nddvandiga underhéllsatgirder med hénsyn till foreningens langsiktiga

betalningsforméga.

Styrelsen bedomer att dessa atgérder, tillsammans med en fortsatt ansvarsfull ekonomisk forvaltning,
skapar goda forutséttningar for foreningens framtida stabilitet.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 241 599 90 351 2 506 -10 448
Disposition av foregdende
ars resultat: -10 -1 307
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 241 599 90 351 2 496 -11 755

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 754 299
arets forlust -3 733 496
-15 487 795

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 2501 595
ianspraktagande av fond for yttre underhall -310 931
i ny rdkning overfores -17 678 459

-15 487 795

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets

resultat

-1316

1316
-3733
-3733

6 (15)

Totalt
322 692

0
-3733
318 958
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

8 851222
73911
8925133

-4 370 035
-330 835
-902 912

-4 969 849
10 573 631
-1 648 498

114 297
-2199 294
-2 084 998
-3 733 496

-3 733 496

-3 733 496
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2024-01-01
-2024-12-31

7 892 555
12 168
7904 723

-3 909 431
-361 935
-642 255

-2 555 600
-7 469 221
435502

218 198
-1 970 085
-1 751 887
-1 316 386

-1 316 386

-1 316 386
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

382659 091
382 659 091

382 659 091

1674 320
866

147 006
1822192

4413475
4 413 475
6 235 668

388 894 759
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2024-12-31

387 628 940
387 628 940

387 628 940

1576 210
2500
18 596
1597 306

8477003
8477003
10 074 310

397 703 250
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

331 950 000
2496 222
334 446 222

-11 754 299

-3 733 496
-15 487 795
318 958 427

45500011
45500 011

20769 275
0

331 305
19215

224 565
3091 960
24 436 320

388 894 759
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2024-12-31

331 950 000
2506 063
334 456 063

-10 447 754

-1 316 386
-11 764 140
322 691 923

46 041 675
46 041 675

26 033 859
7 848

270 268
7499

206 961
2443216
28 969 651

397 703 250
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 648 498
4 969 849

117 627
-2204 300

1234 677

-98 110
-130 107
61037
675222
1742 720

-5 806 248

-5 806 248

-4 063 528

8477 003
4 413 475
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2024-01-01
-2024-12-31

435502
2 555600
199 602
-2 003 378

1187 325

-1434 462
259 543
-20 952

1503 024
1494 478

-406 248
-406 248
1 088 230

7388772
8477 002
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Jamforelsetalen har inte raknats om.

I och med dvergéngen till BENAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentavskrivning inforts.

Andrade redovisningsprinciper
K3 regelverkets regler gillande periodisering av kostnader har tillimpats varfor vissa kostnader kan ha
fler eller farre antal ménader eller kvartal.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsér redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forldnga samtliga 1&n som forfaller under ndstkommande riakenskapsér.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Komponenter AR
Stomme & grund 109
Stamledning vdrme 69
Stamledning VA 49
Fonster 39
El 39
Fasad 29
Balkong 29
Yttertak 19
Hiss 19
Ventilation 9
VA - Hogtryckspump 9

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt. I foreningens arsavgifter
ingar el, virme, vatten, kabel-TV och bredband.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

2025 2024

Arsavgifter bostider 6 539 620 5838 427
Hyror lokaler 1211930 1130 858
Vatten 247 940 278 730
El 408 962 517414
Ovriga intikter 80518 81 105
Hyresrabatt 0 -67 500
Tvittstugeavgifter 15350 15 500
Bortforsling av sopor (lokaler) 41 676 41220
Overnattningsligenhet/Gistldgenhet 46 300 56 800
Forsékringsersittning 0 12 168
Ovriga rorelseintikter 63 348 0
Debiterad el lokaler 233 547 0
Debiterad vatten lokaler 35942 0
8925133 7904 722

I foreningens arsavgifter ingér el, virme, vatten, kabel-TV och bredband. El och
varmvattenforbrukningen debiteras baserat pa individuell konsumtion per lagenhet.

2025 sérredovisas debiterad el och vatten avseende lokaler till skillnad mot foregaende ar dé det ingick i
redovisad intdkt av el och vatten.
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, tradgard och stddning
Snoérdjning och sandning
Elavgift

Reparation och Underhall
Fjarrviarme

Vatten

Fastighetsskatt
Forsékringspremier

Bredband och kabel - tv
Renhallning & Atervinning
Ovriga Driftkostnader
Stamspolning
Vattenskada/fuktmétning
Gemensamhetsanlaggning GA:23
Maitningskostnader

Brandskydd

2025

200 889
3474
950016
544 032

1 002 099
376 084
112 220
85729
324 372
318 753
92 036

0

114 501
9799
53191
182 838
4370 033

13 (15)

2024

138 929
4766
674 200
840 976
777 241
198 174
92 240
145 435
383 349
323 058
93 198
118 094
48 633
6 608
64 532
0

3909 433

P& grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehalla fler eller farre perioder 2025.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk Forvaltning
Revisionsarvode

Bankkostnader
Datakommunikation/Tele

Styrelse och Medlemsmoten
Ovriga Externa kostnader
Advokat- och rattegdngskostnader
Ovriga forvaltningskostnader

2025

136 907
57 870
8122
23 655
14 128
10 679
0

79 474
330 835

2024

194 805
2625
8618

28 457
21 146
22572
7200
76 511
361 934

P& grund av éndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehalla fler eller farre perioder 2025.

Not 5 Styrelsarvoden

Styrelsearvoden och andra erséttningar
Sociala kostnader

Arvode fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

Uttagsbeskattning

2025

348 300
170 254
294 000

90 358
902 912

2024

158 499
109 204
286 500

88 052
642 255

P& grund av dndrade redovisningsprinciper ar utbetalt arvode och dven beslutat arvode (upplupet dnnu ¢j

utbetalt) for 2025 kostnadsfort.
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Brf Fribiljetten
Org.nr 769623-3100

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for 1angfristiga skulder
Kostnadsréntor for skatter och avgifter
Drojsmalsréinta

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2025

2198 997
266

31

2199 294

2025-12-31

413 200 000
413 200 000

-25 571 060
-4 969 849
-30 540 909

382 659 091

230400 000
74 822 000
305 222 000

14 (15)

2024

1969 121
-3

967
1970 085

2024-12-31

413200 000
413 200 000

-23 015 460
-2 555 600
-25571 060

387 628 940

214 200 000
82 024 000
296 224 000

I och med 6vergéngen till BENAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentavskrivning inforts. Vilket inneburit 6kad kostnad for avskrivningar jaimfort med fg ar.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsér redovisas som kortfristiga.

2025-12-31

866
866

2024-12-31

2500
2500

Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga 1an som forfaller under ndstkommande rikenskapsar.

Swedbank Hypotek, rdnta 2,231%,villkorséandring 2026-03-28
Swedbank Hypotek, rinta 3,520%,villkorsiandring 2029-02-23
Swedbank Hypotek, rinta 2,360%,villkorsdandring 2027-09-24

Planenliga amorteringar for 2026 uppgér 406 248 kronor

2025-12-31

20 498 443
19 364 590
26 406 253
66 269 286

2024-12-31

26 033 859
19 500 006
26 541 669
72 075 534
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Not 10 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 81250 000 81250 000
81 250 000 81 250 000
Arsredovisningen beslutades den 7 april 2026
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Anders Lee Ola Hockerbo
Ordforande Ledamot
Therése Ressel Rickard Vestermark
Ledamot Ledamot

Bartosz Korzeniowski
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrém
Revisor
Kungsbron Borevision
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Underskrifter

- 2026-04-24 10:08:37 (CET) N

Bartosz Korzeniowski

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-23 12:33:14 (CET) \

Ola Hockerbo

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-23 17:04:53 (CET) \

Rickard Vestermark

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-26 17:55:19 (CET) \

Therése Ressel

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-24 13:01:56 (CET) \

Wei-Hung Anders Lee

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-27 14:44:53 (CET) \

William Lindstrom

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Fribiljetten

Org.nr 769623-3100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Fribiljetten for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Fribiljettens finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar = styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Fribiljetten, org. nr.769623-3100

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

172
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BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Fribiljetten for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen Fribiljetten, org. nr.769623-3100

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana éatgérder, omréden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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