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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Fribiljetten som har siit séte i Solna kommun och som registrerats
hos Bolagsverket den 2011-06-18 (org nr 769623-3100) har till ndamal att fitimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus uppléta
bostadsligenheter, lokaler och mark under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Under mats méanad 2012 startade uppftrandet av ett projekt innehéllande sammanlagt 143
bostadsldgenheter och 2 lokaler.

Upplatelse av bostadstiitterna sker s& snart féreningen erhéllit Bolagsverkets tillstind vilket
ber#knas ske andra kvartalet 2013.

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske med brjan av andra kvartalet 2014,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréittslagen har styrelsen uppréttat
fsljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna 1 planen grundar sig
ifrga om kostnaderna for forvérv av marken pa avtalad kopeskilling och pi nedan
redovisad upphandling,

De i denna plan limnade uppgifter angéende fastighetens utfrande, berdknade kostnader
och intiikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kinda forutsiitningar.

Bertkningen av foreningens &rliga kapitalkostoader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i mars ménad 2013,

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB. :

Sikerheter f6r insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen skall
lsmnas av Alands Smsesidiga forsikringsholag,

Byggsakethetsforsikring under entreprenadtiden har 1imnats av Gar-Bo Forséikting AB.
Byggfelsforsikring har tecknats med Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Projektet finansieras lingsiktigt av Swedbank,
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Solna Nationalarenan 4

Tomtens areal, ca: 1498 m? (prelimindr areal, fastighetsbildning pagér’
Bostadsarea (BOA), ca: 8331 m? :

Antal ligenheter: 143 st

Lokalarea (LOA), ca: 280 m?

Antal lokaler; 2 st

Byggunadernas antal och utformning: 1 flerbostadshus / 1 trappuppgéng

Gemensamma anordningar

Byggnaden 4r fr viirmeleverans ansluten till fjirrvivmeverk, Virmecentral for distribution
av viirme och produktion av varmvatten dr beltigen i eniréplanet och pé plan 10. Ventilation
sker genom mekanisk till- och frinluft med central flikt. Hissar finns 1 trappuppgéngen.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har tvé trapphus i en gemensam trapp- och hisshall, Gemensanima utrymmen
for rullstols- och barnvagnsforvaring, soprum, tvitistuga samt stid finns i éntreplanet.
Cykelrum samt fastighetsfrrdd nis via separat entré i anslutning till bostadsentrén.
Ytterligare ett cykelforrad finns beliget pd gorden. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral och elrum finns 1 byggnaden, Plan 21 utgdr installationsvaning,

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar, grismatior, belysning, lekplats och gangviigar samt cykelforrad.

Parkering
Inga biluppstillningsplatser planeras inom fastigheten,

Servitut/Ledningsritt

Servitut beriiknas upprittas mellan freningens fastighet och fastigheten. Nationalarenan 5
betriiffande garagets uppforande och nyttjande samt fr en utrymningsviig frin garaget via
féreningens cykelrum,

Servitut/ledningsréitt 16t ledningar beriknas belasta fastigheten, fastighetsbildning &r under
genomitrande.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ir en 3D-fastighet och kommer att ingd 1 en gemensamhetsanléggning med
fastigheten Brf S#songskortet ( Nationalarenan 10 ) for bostadsgirden beldgen melian husen
som innefattar ghngvigar, ledningar fr dagvatten, planteringar, lekplats samt murar.
Fastigheten har andel 1 gemengsamhetsanl3geningen Nationalarenan ga:3 avseende
grundliggningen, Stamfastighetens andel om 7 ska fordelas sa att stamfastighet och
styckningslotter erhdlier andel om 1,4 vardera.

Fastigheten planeras #ven att ingé i en gemensamhetsanligening med samtliga fem
fastigheter (Nationalarenan 10, 11, 12 och 13) avseerdle reservkraftverk for drift av
riddningshiss m.m. i hiindelse av brand. Reservkraftverket kommer att vara beléget under
trappan mellan hus 3 och 4, Féreningens andel kommer att berdknas vid en framtida
foreéittning,.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbheskrivning

Grundlédggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Ovrigt

Betongplatta med kantfdrstyvade balkar,
Grundplattan utgdrs av fribdrande, pilad grundplatta Sver grund-
vattennivén.

Platsgjutna bjélklag med kvarsittande form av plaitbérlag.
Véitrumsviiggar av littbetongblock,

Pelare av stél i fasad.

Hisschakt och trapphus samt 18genhetsskiljande viggar utfors med
skalvAgpar.

Balkongplattor utfors prefabricerade.

Trappor utfdrs prefabricerade med cementmosaik.

Innervéiggar av gips och stélreglar.

Tamburdérr av inbrottsskyddad typ.

Innerddrear 1 ldgenhet samt schakt i trapphus, sléta, Ddrrar till
gemensamma utrymmen och sekundédrutrymmen mm utférs av stal.

Omviint tak med ytskikt av papp samt isolering av mineralull elier
cellplast, Invindig takavvatining, Rikluckor enligt brand.

Utfackningsviggar byggs med bérning av trd med syll av stalskena.
Viiggen isoleras med mineralull, vindskydd utgtrs av oorganiskt
material samt ytskikt av puts,

Balkongricken glas/aluminium enligt standard hos Peabs avtals-
leverantr. Entrédorr av stal med kodlés.

Uppvérmning sker frin Norrenergis fjérrvirmeverk och med
vatienradiatorer 1 ligenheterna. Ventilation sker med frén-
och tilluftsystem med &tervinning,

Personhissar enligt standard frdn Peabs avtalsleverantor,
Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning,

Nir alternativ finns viiljer totalentreprendren material/utftrande.

Plan 1-4 utfors som platsgjuten betongstomme samt att byggnaden
utrustas med ljudméissigt forbéttrade fonster mot nya
nationalarenan f6r att minska markvibrationer, skakningar, buller
m.m. Det noteras {rots deita att vid vissa evenemang pé nya
nationalarenan kan markvibrationer, skakningar och buller i
ligenbeter Sverskrida géllande riktviirden och normkrav.
Fiireningen #r medveten om att markvibrationer, skakningar,
buller m.m. inte helt kan elimineras men kan minskas genom
dessa atgirder, Fdreningen godtar dédrfér de vibratiover,
skakningar, buller och andra stérningar som kommer att uppst4 i
samband med evenemang pé nya nationalarenan.
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B. Foris
Rumsbeskrivhing lagenheter

Hall Golv
Viigg
Tak

b

Qvrigt

Vardagsrum Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

KokiMatplats Golv
Viigg
Tak
Owrigt

Bad/WCID/Tvatt Golv
Vigg
Tak.
Ovrigt

Sovrum/Sovalkov Golv
Vigg
Tak
Owrigt

Forrad/Klddkammare Golv
Vigp
Tak
Ovrigt

Elkparkett

Tapet

Gréangas

Fabriksmalade foder och socklar, vita. Kapphylla

Ekparkett

Tapet

Gringas

Fabriksmélade foder och socklar, vita, Fonsterbinkar i
natursten.

Ekparkett

Tapet

Gringas

Sképinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbéink och
forberedelse for diskmaskin. Fabriksmélade foder och
socklar, vita, Fénsterbinkar i natursten.

Klinker

Kakel

Malas

Inredning enligt ritning, Tvitimaskin och torktumlare.

Ekparkett

Tapet

QGringas

Fabriksméalade foder och socklar, vita. Fonsterbinkar 1
natursten. Garderober enligt ritning.

Ekparkett

Mélat

Gringat

Fabriksmalade foder och socklar, vita, Hylla med
kladstang enligt ritning,

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utforande.

En omgdog ritningar finns tillgénglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika

rumstyper framgér av ritningarna.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Képeskilling for fastigheten

Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt
(Kontrakissumman innefattar erséittning for kontroll samt shit-
och garantibesiktning med 900.000 kr inkl mervérdesskatt.
Om ndmnda belopp overskrids skall reglering ske av

kontraktssumman)

Summa kosinader

Fastigheten skall fullviirdesforsikras,

Taxeringsvirdet har dnnu ej faststillts, men beriiknas totalt till
varav bostider
varav lokaler

106 300 000 kr

307 650 000 kr

413 950 000 kr

154 700 000 kr
152 000 000 kr
2 700 000 kr



2013060507216

PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation &ver I&n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berfikning av Arliga kapitalkostnader.

Sakerhet for 14n #r pantbrev i fastigheten,

Avskrivning av byggnaden sker pd 80 &r med en progressiv avskrivningsplan.

Kreditens 16ptid #e 40 Ar med rak amoriering &r 3-11. Dérefter tas en setieplan fram,
Bindningstid fr 1&net 4 3 mén - 5 r. Annan [8p- och bindningstid kan bli aktuell.
Réntekostnaden for foreningens 14n baseras pd att en i planen antagen slutlig léneréinta kvarstir
vid lanens placering, Andras denna tfinta kan detta innebdra sévil skade som minskade
riintekostnader,

Amorteringsfritt &r till och med dr 2

Beridknad amortering frAn och med ar 3 0,50%
Finansiering

Lén 81250 000 kr
Insatser 241 599 000 kr
Upplatelseavgifter 90 351 000 kr
Aterbetald moms 750 000 kr
Summa 413 950 000 kr

Som en del av finansieringen #r 750.000 kr merviirdesskatt som fSreningen berfiknas
{4 dterbetald frin skattemyndigheten. Skulle dterbetainingen bli higre eller lagre dn
750.000 kr justeras priset i motsvarande mén,

Kapitalkostnad
Beriknad réntesats 4,50%
Riinta 3 656 250 kr

Avskriviing ar 1 174 632 kr
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Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 220 000
Elférbrukning 250 000
Uppvérmning (central anldgening) 755 000
TV ' 60 000
Tridghrd och gard 60 000
Gemensamhetsanl/samfillighet 150 000
Skétsel, fosrbrukning, underhall ’ 85000
Kontorsmaterial, foreningsadm 8 300
Sndréjning 70 000
Sophémtning 180 000
Stédning 140 000
Hisservice, besiktning, div underhall 14 000
Teknisk forvaltning 170 000
Ekonomisk forvaltning 130 000
Hisstelefon, porttelefon 7 000
Fastighetsforsikringar 85 000
Revision 30 000
Styrelsearvoden 85 000
Summa driftskostnader 2 499 300 kr

Driftskostnaderna #r bertiknade efter normalférbrukning. Variationer f8rekommer liksom att det
beriknade virdet fir enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Drifiskostnader som bostadsrittshavaren skall svara fér och som inte ingér i Arsavgiften ir
kostnad for garageplats, hushallsel, avgift for telefoni och bredbandsuppkoppling samt kabel-TV
utdver grandutbud.

Hushéllsel 291 585 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt (lokaler) 30 000 kr

Summa kostnader ar 1 6 651 767 kr
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D. Forts
Arsavgifter
Arsavpifter bostadsligenhetet 6248 250 kr
Arsavgifter hushallsel 291 585 kr

Ovriga intikter

Hyresintdkter lokaler 280 000 kr
Fastighetsskatt (lokaler) 30 000 kr
Summa intédkter fr 1 6 849 835 kr
Overskott fr 1 198 068 kr

Avsittning foér yttre underhall

Fond fir yitre underhéll, minst 30 ki/BOA 250 000 kr

E. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad 49 688 kr/kvm
Insats och upplételscavgifi 39 845 kr/kvin
Beléning ér 1 9 753 kr/kvm
Driftskostnad ar 1 300 kr/kvm
Arsavgift &r 1 exkl. hushaliscl 750 ke/kvim
Arsavgift &c 1 inkl. hushailsel 785 kr/kvm

Nyckeltalen 8r beriknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskeivs 1 foreningens stadgar skall foreningens kostnader,
amorteringar och avsittningar tickas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser.
Insatserna, hiir dven redovisade 1 andelstal, avser att motsvara lHgenheternas bostadsarea.

N

~ Vid beriikning av upplatelseavgift har hinsyn tagits till variation 1 standard, utrustning och lige i

§ huset.

R 1 fljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenhetets huvuddata sdsom

& ldgenhetsarea, andelstal, insats, uppléatelseavgifl, rsavgill och ménadsavgift. Ligenhetsarean lr

¢»  avrundad till hela kvadratimeter, M‘ljndre avvikelse av ldgenhetens area foranleder gj dndring av

oy insatsen, andelstalen eller Arsavgifien,

&

Prel.
0} Insats och Arsavglft Ménads-
Lgh| Lgh |B/T| Area| Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Ménads-| Hushalls-| manads| Arsavglit | avgift

nr | storlek ] 1| ca % avgift Insats avgift | Arsavglit | avpift e!?  lavgiitel| - Total Tatal
1] 2ok | U] 50| 060017 50000] 1460000 1s500000] 37500 3125 1750 146] 39250 3271
2 | 3ok |wB| 74| 088825 554000 2146000| 2700000{ 55600 4625  2590)  218] 58090 4841
3| alok [ U] 97| 116433] ssro00| 28130000 3500000{ 72750 6063 3395  283| 78145| 6345
4 | 2|k | B| 73] 087625( 333000] 2117000 2450000] 54750| 4563| 2555  213| 57306 4775
5 | 3ok [B/8| 74] 088825| 554000 2146000 2700000] 65500 4625 2550  216) 580901 484
6 | 3lrok | B| 73] 087625 383000 2117000] 2500000 B4750] 4863  2ss5|  213) 57308 4775
7| 2lrok | B| 53{ 063618 113000 1537000| 1650000 30750| 3313 1886 156 41605 3467
8| 3jwk |B| 8| o0s67218] 126000 1624000 1750000f 42000 3800 1980 163 43060 3663
8 | 1ok | B 43| 051614 53000 1247000 1300000] 32250 2688 1605 125 33755 2813
10| 2\k | B| 44| 052815 7A000] 1276000( 1350000f 33000 2750 1540 128] 24540| 2878
11| 2k { B| 80| o0go017]  tsooon| 1450000 4ws00000| 37500] 3126| 17s0| 148] 3oes0| 327
12 | alrok lem| 74| 088825 eos000| 2446000 2750000 55500F 4625]  2500]  218) 580800 4841
18| alrok | B| 73] osve2s|  433000] 2117000] 2550000) 54750) 48663|  2866|  213]  67305] 4775
14| 2|k | B| 43| os51614] 103000] 1247000 1350000 3p2s0] 2688 1605 125| 33785| 2813
15 | 2lrok | B| 48] 051614 103000] 1247000] 1350000 32250] 2688 1505 126| 33785 2813
16 | 2jrok | B| 57| 088418 147o00] 1es3000] 1spoOOD) 42750] 3563|  1995]  1e6| 44748 3720
17 | 3lrok | B| 72| o0s6424] 362000 zo088000| 2450000 54000] 4500] 2520 210 56520 4710
18| 2rok | B| 48 054015 195000] 13050000 1500000 33750| 2813 1675 131 s5a28] 2044
19| 2lrok | B| 51| 061217] 221000 1470000f 1700000{ 38250 3188 1785 149] 40036] 3336
20 | 3ok [ B| 75| 690025 525000 2175000 27o000D| me2BO| 4688 2628 219 58875) 4906
29 | 3lrok | B| 73] 087625 483000 2117000 2600000| 54750] 4563] 2885|213 57308] 4775
22| 2lrck | B] 43| 051614] 153000] 1247000 1400000| 32250 2688 1505 125, 33755 2813
23| 2irok | B| 43| 051614] 153000 1247000 1400000f 232250 2688 18505 125| 33788 2813
24| 2ok | B| 57| o068419]  197000| 1653000] 1850000 42750[ 3563 1995 66| 44748 3729
25 | alrok | B{ 72[ 086424 412000 2088000 2s5oo0on| s4000| 4s0O| 25200 210 sB520| 4710
26| 2lrok | B| 45| 054015 245000] 1305000 15500000 33750| 2813] 1575 1311 35325) 2044
27| 2(ok | B| 51| 081217 271000] 41470000] 1750000 38250| 3188} 1785 148) 40035 3338
28 | 3ok | B| 78| opo0028] svs000] 2175000 27s0000| s6250( 4688] 2626  219] 68875 4908
20 | alrok | B| 73] o087625| 83zoo0] =2117000{ 2650000 54750] 4663  2665]  213| 57305] 4776
30| 2frok | B| 43| os1614] 203000 1247000] 1450000 32250 zess| 1506 125| 33755 2813
a1 | 2ok | B| 43| os1614] 203000] 1247000 1450000 22260] 2888|1508 125] 33785 2813
32 | 2ok | BY 57] 0684180  247000] 1663000) 1900000) 42750 3563 1095 166| 44745 3729
33 | alrok | B| 72{ o086424| 462000] =zossooo] 28500000 54000| 4500|2520 210 s6520] 470
30 | zlrok | B| 48] o54015]  295000] 1305000 1600000| B3vED| 2813 1875 131 35325] 2044
35| 2ok | B! 511 o0et217] 321000 1470000 1800000] 38250] 3188] 1785 140] 40035 3336
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F. Forts
Prel.

U Insats och Arsavgift Manads-
ga;gh Lgh |err| Area | Andelstal | Upplitelse- upplitelse- Winads-| Bushdlls- | Manads] Ars-avaift| avgift
cNne { storlek | 1) | ca % avgift Insats avgift | Arsavgift | avgift el |avgiftel| Total Tota)

. 36 dlrok | B 76 0,90025 825 000 2175 000 2 800 DOD 56 25D 4 688 2825 219 58 875 4 806
g'&? Jirok | B 73 0,87625 583 000 2117 000 2 700000 54 750 4 563 2 555 213 57 305 4775
%38 2lrok | B 43 0,51614 253 000 1 247 000 1 800 000 32 260 2688 1508 126 33755 2813
¢ 39 2irok | B 43 0,51614 263 000 1247 000 1 500 000 32 250 2 688 1505 125 33755 2813
'“'40 2irok | B b7 0,68419 297 000 1 653 000 1 950 000 42 750 346563 1 595 166 44 74% 3729
Ny 3jrok | B 72 0,86424 512 000 2088 000 2 600 000 54 000 4 500 2 520 210 56 520 4730
42 2{rok | B 45 0,64015 345 000 1 305 000 1 660 D00 337650 2813 1 675 131 35 328 2844
43 2irok | B 51 0,81217 371 000 1 479 000 1 850 D00 38 250 3188 1785 149 40 035 33386
44 dlrok | B 15 0,80025 675 000 2175 Q00 2 860000 66 250 4 688 2625 219 58 875 4 906
45 3ok | B 73 0,87625 633 000 2 117 000 2750000 54 750 4 583 2 bhb 213 57 306 A4 778
46 2ok | B 43 051614 303 000 1247 000 1 650 000 32 250 2608 1 805 125 33755 2813
47 2lrok | B 43 0,51614 303 000 1 247 000 1 650 000 32 250 2¢on 1 505 125 33755 26813
48 2lrok | B 87 0,68414 347 000 1653 000 2 000000 A2 750 3 663 1995 166 44 745 3729
49 3rok | B T2 0,86424 562 000 2088 000 2 650 000 54 000 4 8500 2520 210 56 520 4790
50 2ok | B 45 0,54015 385 Q00 1305 000 1 700 000 33750 2813 18675 131 36325 2 044
a1 2lrokk | B 61 061217 421 Q00D 1479 000 1 900 D00 38 250 3188 1 788 149 40035 3338
52 3ok | B 75 (,90025 725 000 2175 000 2 800 000 58 250 4 6BB 2625 219 58 875 4 908
53 3iro0k | B 73 087625 683 D00 2117 000 2 80D 000 54 750 4 583 2 555 213 57 305 4775
54 2ok | B 43 051814 353 000 1 247 000 1 600 000 32 250 2688 1 505 125 33 755 2813
85 2(rok | B 43 0,51614 353 000 1 247 000 1800000 32 250 2688 1 506 125 33755 2813
56 2ok | B b7 0684189 387 000 16532000 2 050 000 42 750 3 5683 1985 166 44 745 3729
87 3ok | B 72 0,86424 812 000 2088 000 2700 000 54 000 4 500 2520 210 56 520 4 710
58 2{rok | B 45 0,54015 445 000 1 305 000 1 750 000 33780 2813 1 5¢Y5 131 35 3258 2 844
59 ilrok | B 30 0,46813 519 000 1431 000 1 650 000 29 250 7438 1 366 114 30615 2 551
60 3lrok | B 75 0,90025 775 000 2175 000 2 950 000 56 280 4 688 2625 219 58 875 4 906
a1 3lrok | B 73 087625 733 000 2117 000 2 850 000 64 7860 4 563 2 b6b 213 57 305 4 775
62 2irok | B 43 0,61614 403 000 1 247 000 1 650 000 32 260 2688 1 505 125 33765 2813
83 2irak | B 43 0,51614 403 000 1247 000 1 650 000 32260 2688 1 505 125 33755 2813
64 2lrok | B 57 D,68418 447 000 1653 000 2 100 000 42 75D 3 563 1 9585 166 44 745 3729
65 3ok | B 72 0,86424 662 000 2088 000 2 750 000 54 DOD 4 500 2520 219 56 520 4710
66 2lrok | B 45 0,54015 495 000 1305 000 1 800 00D 33 750 2813 15875 131 35 326 2 944
67 2irok | B 51 061217 521 000 1479 000 2 000 000 38 260 3188 1785 149 40 035 3336
68 Hrok | B 78 0,90025 825 000 2175000 3000000 56 250 4 688 2625 219 58 875 4 908
&9 3jrek | B 73 0,87625 783 Q00 2117 000 2 900 000 84 750 4 563 2 655 213 57 308 4775
70 2(rek | B 43 0,61614 453 000 1 247 000 1 700 000 32280 2688 1505 125 33756 2813
71 2ok | B 43 051614 A53 000D 1247 000 1 700 000 32 250 2 6EB 1505 125 33 755 2813
72 2irok | B 57 0,68419 497 00D 1853000 - 2150000 42 750 3 563 1 995 166 44 745 3729
73 3ok | B 72 0,86424 712 000 2 088 000 2 800000 54 000 4 500 2 520 210 58 B20 4710
74 200k | B 45 0,540156 545 Q00 1 305 QDO 1 850 000 33 750 2813 1575 131 35 325 2944
75 2lrok | B 51 061217 571 000 1479 000 2 050 000 38 250 3188 1785 149 40 035 3336
76 3irok | B 75 0,20025 875 000 27175 000 3 050 000 66 250 4 688 2625 219 58 875 4 0038
77 3ok | B 73 0,87625 §33 D00 2117 D00 2 950 000 54 750 4 563 2 555 213 57 306 4775
78 2irok | B 43 0,51614 503 000 1 247 000 1 750 000 32 25Q 2 6B i B0& 125 33755 2813
78 2irok | B 43 0,51814 503 000 1 247 000 1 750 000 32 260 2688 1 BOG 125 33765 2813
80 2irck | B &7 (,68418 E47 000 1653 000 2 200 GOQ 42780 3 bB3 1946 166 44 745 3729
81 Blrok | B 72 0,86424 762 D00 2 088 000 2 850 000 54 000 4 500 2520 210 56 620 " 4 710_
82 2ok | B 46 0,54015 595 000 1305000 1900 Q00 33750 2813 1 876 131 36326 2944
83 2ok | B 51 081217 621 000 1 479 000 2 100 000 38 250 3188 1785 149 40 035 3336
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F. Forts
g Prel.

ur insats och Arsavyift Manads-

gh| tgh |Brr] Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-| Hushélls- [ Manadsd Ars-avgift] avoiit

t | storlel | 14| ca o, avpift Insats avgift | Arsavgift | avgift al®  |avgiftel| Total Total
47 3irok | B 75 0,.90025 925 000 2475000 3 100 000 56 250 4 668 B 2626 219 58 875 4 906
) Jjprok | B 73 0,87625 883 000 2147 000 3000 000 54 750 4 563 2 555 213 57 305 4775
36 2jrok | B 43 051614 553 000 1 247 000 1 800 Q00 32 260 2 6ag 1 805 125 I3 758 2813
7 2irok | B 43 0,51614 553 000 1 247 000 1 800 000 32 250 2688 1 605 125 33765 2813
Na 2lrok | B &7 0,68419 597 000 1653 000 2 250000 42 750 3563 1995 166 44 745 3729
89 3lrok | B 72 0,86424 812 000 2 088 000 2900 000 54 000 4 500 2 520 210 56 §20 4710
20 2lrok | B 45 0,54015 545 000 1 305 Q00 1 950 000 33750 2813 1876 131 35325 2044
91 2lrok | B 51 0,61217 671 00D 1479 000 2180 000 38 250 3188 1785 149 40 035 3336
92 3{rok | B 78 0,80025 675 00D 2175 000 3 150 000 66 250 4 688 2 B25 219 68 875 4 806
93 3lvok | B 73 0,87626 033 00D 2117000 3 050 00O 64 760 4 563 2 665 213 67 308 4775
94 2ok | B 43 051614 603 000 1 247 000 1 850 Q00 32 250 2688 1 605 125 33785 2813
a5 2irok | B 43 0,51614 603 000 1247 G600 1 850 DOO 32 250 2 B8 1 505 125 33 755 2813
96 2rek | B 57 1,68419 647 000 1 653 000 2 300 DO0 42 750 3 663 1895 166 A4 745 3729
97 3ok | B 72 0,868424 912 D00 2 088 D00 3000 00O 54 Q00 4 500 2 520 210 56 B20 4710
28 2(rck | B 45 0,540156 655 000 1 3085 000 2 000 000 33 760 2813 1575 131 35 325 2 044
a9 Alrok | B 51 061217 721 000 1479000 2 200 000 38 250 3188 1785 149 40 036 3338
100 3irok | B 75 0,90025| 10256000 2176000 3 200 000 56 250 4 688 28625 219 58 875 4 906
1mMm 3rok | B 73 0,87625 083 000 2117 000 3100000 54 760 4 553 2 555 213 57 305 4775
102| 2ok | B 43 0,561614 853 D00 1 247 DOO 1 800 00D 32 250 2688 1 506 125 33 755 2843
103] 2frok | B 43 0,51814 653 000 1 247 000 1 900 000 32 250 2688 1 606 125 33755 2813
104 2ok | B LT 068419 697 000 1663 000 2 350 000 42 750 3 bB3 1885 166 44 745 3720
05| 3ok | B 72 0,86424 962 000 2 088 000 3 050 000 54 000 4 500 2 520 210 58 6520 4710
1061 2ok | B 45 0,54015 745 000 1 305000 2 050 000 33750 2813 1875 131 36 325 2 944
107| 2irok | B i1 081217 771 000 1 479000 2 250 000 a8 250 3188 1785 149 40 035 3335
1081 3|rok | B 76 0,90025 1075 000 2 175 000 3 250 000 56 250 4 688 2625 219 58 875 4 806
109 3fok | B 73 0,87625| 1033 000 2117 000 3 150 000 &4 750 4 563 2 555 213 57 305 4775
110] 2irok | B 43 0.51614 703 000 1 247 000 1 950 D00 32 250 2 688 1 505 125 33 755 2813
11 2irck | B 43 0,51614 703 00O 1247 000 1 950 000 32 280 2 688 1 505 125 33788 2813
112 2lrokk | B 57 0,68419 747 000 1653 000 2 400 000 42 780 3 563 1095 166 44 745 3728
113 Jirok | B 72 (,86424 1012000 2 088 000 3100000 54 000 4 500 2 520 210 56 520 4710
14| 2Zfrok | B 45 0,540158 795 Q00 1 305 000 2100000 33 750 2813 18675 131 35 325 2 044
18] 2f{rok | B 51 0,81217 821 000 1479 000D 2300 000 38 250 3168 1786 149 40 038 3336
116| 3|rok | B 75 0,00025 1125 000 2 175000 3300 000 56 250 4 688 2825 2149 58 875 49086
17| 3ok | B 73 0,87625 1083 0600 2117 000 3 200 000 54 750 4 563 2 555 213 57 305 4775
it8) Z2|rok | B 43 061614 753 000 1 247 000 2 000 000 32 250 2 688 1 B0S 126 33755 2813
19| 2ok | B 43 0,61614 753 000 1 247 000 2 000 000 32 260 2 698 1 605 126 33 755 2813
1201 2irok | B 87 0,68419 797 000 1 653 000 2450000 42 7560 3663 1095 166 44 745 3729
121 3rok | B 72 0,86424 1162 D00 2 (088 000 3250 060 54 000 4 500 2520 210 56 520 4710
i22| 2|0k | B 45 0,54015 845 000 1 305000 2 150 000 33 750 2813 1875 131 353256 2944
123 2rok | B 51 0,61217 871 000 1479 000 2 350 000 38 250 3188 1785 149 40 0358 3 336
24| 3ok | B 75 0,90025| 1175000 2175 000 3 350 000 66 260 4 688 2625 218 58 875 4 906
126 3lrok | B 73 0,87625 1133 000 2 117 000 3 250000 54 750 4 563 2 555 213 &7 305 4775
126 2{rok | B 43 0.51614 BD3 000D 1 247 000 2 050 000 32 250 2 6B8 1 505 1256 337656 2813
127 2ok | B 43 0,51814 803 000 1 247 00D 2 060 000 32 250 2 688 1 508 126 33 765 2 813
128 2frok | B 57 0,68419 847 000 1653 Q00 2 500 000 42 750 3 563 1995 166 44 745 37209
129 dlrok | B 72 0,86424 1212 000 2088 000 3 300 Q00 654 000 4 500 2520 210 56 b20 4710
130 2lrok | B 45 0,540156 895 000 1 305 000 2 200 000 33 750 2813 1576 131 35 325 2 944
131 2irok | B 51 0,61217 921 060 1 479 000 2 400 000 38 250 3188 1785 149 40035 3336,25
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F. Forts
Prel.
ur Insate och Arsav_glft Manads.
gh| Lgh || Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Méanads-| Hushélls- | Manads| Arsavgift | avgift
r|storiek | i} ca % avgift Insats avglft Arsavgift | avpift el ¥ avgiftel} Total Total
32| alrok | B| 75| 0,00025| 12260000 2175000 3400000| 662560 4888 2625 218| 58875 4906
333| 3|rok [ B} 73] 087625 1233000 2117000] 3350000 54750 4563 2 555 213| 57305 4775
34| 2ok | Bl 43] 051614] 853000{ 12470000 21000000 32250 2688 1508 128| 33755 2813
di3sl 2(rok § B | 43| 051614] 853000 1247000 2100000] 32250 2688 1 506 125 33755 2813
Q9436| 2frok | B| 67 068419] 897000 1653000 =2550000| 42780 3563 1985 166| 44745 3720
137] 3ok | B | 72| 086424 1282000 2088000[ 3380000 54000 4500 2620 210 865200 4710
138 2frok [ B| 45 0,54015]  945000] 1305000 2250000{ 33760 2813 1575 131  35325] 294
139 2ok | B| 51| 081217 o9r1o000] 1470000 2460000 38250 3188 1785 149  40035] 3336
140] 3lrok | B| 75| o00B0026] 4275000 2175000] 34500000 56250] 4688 2626 216| 58875 4906
141] alrok | B! 73] ona7628] 1283000 21i7000] 3400000 54750] 4 563 2 655 213| 67305] 4775
142 2jrok | B| 43| 051614 003000 1247000) 2150000| 32250 2688 1505 128 337558 28613
143| 4lrok |BT| 122 1,46441] 2362000 3536000[ 5900000 91500 7625 4270 as6|  e5¥v0l 7981
8azt] ©0,90982] 90361 000] 241 599 000] 331 950 000] 6 248 250 201 585 6 530 835
Diff 0,00018
100,00000
Arsavgifter 6 248 250 kr
Fastighetsskatt lokaler 30 000 kx
Arsavgifier hushéllsel 291 585 kr
Hyra lokaler 1000 ki/m? 280 m? 280 000 kr
Summa infiikier 6 849 835 kr

1) Uteplats/Balkong/Terrass

2y Prelimindr elférbrukning &r berfikmad som 25 kWh/m? och 1,40 kr/kWh. Denna avriknas mot verklig
forbrukning. Férbrukning Hr beroende av hushallssammanséttning och levnadsvanor,
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G. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande 4,5%

Amortering &r 1 och 2 0%

Amortering frin och med &r 3 0,5%

Antagen kostnadsékning/inflation (snitt} 2,0%

Uppriikning av &rsavgifter per 4r 2,0%

Upprikning av Gvriga intdkter per ar (snitt) 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 6248 6373 6501 6631 6763 6899 7617
Arsavgifier hushéllsel 292 297 303 309 316 322 355
Hyresinidkier lokaler 280 286 291 297 303 309 341
Fastighetsskait lokaler 30 31 31 32 32 33 37
Summa intiikter 6850 6987 7127 7269 7414 7563 8350
Drift/underhéllskostnader 2499 2549 2600 2652 2705 -2759 -3047
Fastighetskatt lokaler =30 -31 =31 -32 -32 33 -37
Arsavgifter hushéllsel -292 297 -303 -309 -316 -322  -355
Summa kostnader -2821 2877 2935 -2994 -3053 -3114 -3439
DRIFTSNETTO 4029 4110 4192 4276 4361 4448 4911
Rintekostnader -3656 -3656 -3656 -3638 -3620 -3601 -3510
Amoriering 0 0 -406 -406 -406 406 -406
Fond for ytire underhall 250 250 250  -250 =250 -250 250
BETALNETTO 123 203 -121 -19 85 171 745
ACKUMULERAT BETALNETTO 123 326 205 186 270 461 3060
Amoriering 0 0 406 406 406 406 406
Fond for yttre underhall 250 250 250 250 250 250 250
Avskrivning -175 268 -361  -453  -546  -639 -1104
RESULTAT 198 186 175 184 195 208 297
ACKUMULERAT RESULTAT 198 384 559 743 938 1145 2434
TAXERINGSVARDE

Beriknat taxeringsviirde (bostiider) 152000 155040 158 141 161304 164 530 167 820 185287
Beriiknat taxeringsvirde (lokaler) 2700 2754 2809 2865 2923 2981 3291
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen réntenivd 4,5%

Antagen kostnadstkning/inflation (snitt) 2,0% per ar

Arsavgift per m? Ar ] 2 3 4 5 6
Antagen inflationsniva och

antagen rinteniva 785 801 817 833 850 867
Skning av antagen rénteniva med 1% 883 898 914 630 946 963
Andring av &rsavgift 124% 12,2% 11,9% 11,6% 11,3% 11,1%
Antagen rinieniva och

Okning av antagen inflationsnivAmed 1% 785 804 824 845 865 887

Andring av drsavgift 0,00 0,5% 0,9% 1,4% 1,8% 2,3%

Solnaden (IS 7013

||||||

Bostadsritisforeningen
Fribiljetten

Cy

Tonk Lahdo

Qw T

Curt Stener

15

11

957
1050

9,8%

1002

4,7%



2013060507225

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ckonomisk plan av den 6 maj 2013 for
bostadsrittsforeningen Fribiljetten, org. nr: 769623-3100

Den ekonomiska planen innehdller sdviil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer
&verens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pd sdvill kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhaftiga, varfor
var bedémning ir att den ekonomiska planen framstér som hallbar,

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillfdrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddémning av
féreningens verksamhet fir foreningen inte upplita ligenheter med bostadsriitt forrdn en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna f6rutsittning for registrering av planen ir
uppfylid.

Stockholm den 7 maj 2013

JantOlof Sjéholm
Byggu ing Civ ing
Kungsholmstorg 3 A. Fagottvigen 43

11221 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-05-07 for Brf Fribiljetten

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Al ARGl A

[y sy
—

[T G S Y
-~ S b B LD

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kapekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Utdrag frén fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvérde

. Byggfelsforsékring FABO

Férsakringsbrev Entreprenadsiikerhetsforsikring, entréprenadtid
Ligenhetslista Arenastaden

. Tomtr#ittsavtal med bilagor

. Avskrivningsplan

. Markplaneringsplan LA16-1-01

. Ritning med cykelforrad A40

. Ritning med UC A40.1-1100

. Férhandsavtal Igh 1

. Brandskyddsbeskrivaing sid 33 (44)

2011-06-18
2011-06-18
2012-09-04
2012-05-28
2013-04-25
2013-04-12
2013-04-24
2012-03-21
2012-09-13
2011-09-30
2013

2013-03-22
2013-02-05
2011-10-07
2013-03-04
2012-(3-20
2013-02-15



