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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Fribiljetten far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2020. Arsredovisningen ar uppréattad
i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamaél (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Féreningens bildades 2011-05-31 och registrerades hos Bolagsverket 2011-06-18. Fdreningens nuvarande

ekonomiska plan registrerades 2013-06-07 och dess nuvarande stadgar registrerades 2019-03-06.

Féreningens site: Stockholms Lan, Solna Kommun

Féreningen ager fastigheten Nationalarenan 4, Solna Kommun. Féreningens gatuadresser dr Evenemangsgatan 16,
18 och 20, 169 56 Solna.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat &kta
bostadsrittsférening. Det finns en fullvirdesforsikring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Folksam.
Bostadsrittstillagg finns. Information om féreningens [an finns specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga

skulder.

Forenings styrelse Funktion Vald t.o.m. stimma
Klas Evensen Ordférande 2021

Ola Héckerbo Ledamot/vicevard 2021

Pierre Efrem Ledamot 2021

Fredrik Nilsson Ledamot 2021

Sebastian Ostberg Ledamot 2021 (avflyttad)
Anders Lee Suppleant 2021

Therése Ressel Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats,
férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Dimitrios Pilpilidis
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Fo6rvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at foreningen. Cemi AB har svarat for

fastighetsskotseln.

Information om fastigheten

Fastigheten Nationalarenan 4 har en tomtareal om 1 498 kvm. Marken innehas med &ganderédtt. Uppféring av
féreningens byggnader startades &r 2012 och inflyttning pabérjades andra kvartalet 2014. Vardear for
fastighetsbeskattning dr 2014. Information om taxeringsvdrden finns specificerade i arsredovisningens noter,

byggnader.

Foreningens byggnader utgérs av ett flerbostadshus med totalt 143 stycken lagenheter. Samtliga lagenheter ar
uppldtna med bostadsrtt. Den totala boytan uppgr till 8 331 kvm. Till féreningen hdr dven 2 uthyrningsbara lokaler
med total yta pa 326 kvm.

Ligenhetsfordelning

3 stycken 1 rum och kék
85 stycken 2 rum och kdk
52 stycken 3 rum och kok
1 stycken 3,5 rum och kok
2 stycken 4 rum och kék

Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma agde rum 2020-05-19. 23 medlemmar var ndrvarande och 19 lagenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

« Styrelsen har fortsatt processen med 5-&rsbesiktningen med tillhérande méten med PEAB.
« Styrelsen har haft tre méten med banken under aret gallande foreningens Idngsiktiga ekonomiska planering.
« Styrelsen har omférhandlat féreningen 1an med forbattrade villkor.

* OVK genomférd 2020.

Installation av saknad avgasare for radiatorsystem vaning 10-21.

e Sammantride med Lantmiteriet rorande Gemensamhetsanlaggning, GA.

Ett drende har varit uppe i Hyresnamnden dér féreningen vann tvisten.

Utfort brandtitningar allmanna utrymmen plan 1.

Grekiska Grill & Bar dvertog var hyreslokal samt skulder.

» Tecknat 5-rs avtal med Grekiska Arenastaden.

Spolning, frasning och filmning avlopp plan 1.

Installation brytskydd till cykelrum.

Stamrensning aviopp.

Underhall och underhalisplan
En underhallsplan enligt gillande regelverk togs fram hosten 2017 och foljs I6pande. Det gérs avsattningar till

underhalisfond enligt den.

Utfort underhall
Utfért underhall under 2020 med stod av 5-arsgarantin.

Framtida underhall
Kommer utforas enligt underhallsplan och kan komma att uppdateras med tiden.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem ir den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid rets slut var antalet medlemmar 213 (210) stycken.

Vid féreningsstimman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare. Det har skett 30 (15) stycken
dverlatelser under aret varav 2 genom arv/gava.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas
av koparen och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Arsavgifter
Arsavgifterna sanktes med 10 % under rikenskapsaret och december manad ldmnades avgiftsfritt for

medlemmarna. Avgifterna lamnas oféréndrade pa 2020 ars niva infér 2021.

Ve
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 483 537 547 643 750
Nettoomsattning 5081 6017 5903 6758 7332
Resultat efter finansiella poster -1529 -1163 -1151 -717 412
Resultat exklusive avskrivningar 1029 1394 1407 1841 2970
Totalt eget kapital 328345 329873 331036 332187 332904
Balansomslutning 403363 405376 406671 408071 409295
Soliditet 81,4% 81,4% 81,4% 81,4% 81,3%
Bokfort virde, byggnader och mark 397855 400413 402970 405528 408 085
Taxeringsvirde, byggnader och mark 234635 234635 188204 188204 188204
Taxeringsvarde, byggnader 159544 159544 132659 132659 132659
Laneskuld 73599 73 870 74 107 74378 74 750
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 8547 8579 8 606 8638 8681
Belaningsgrad 31% 31% 39% 40% 40%
Amortering under aret 271 237 271 372 6 500
Likvida medel 5066 4 406 3271 2128 882
Likviditet 326% 261% 206% 216% 59%
Kassaflode, kr/kvm 137 190 163 214 345
Avsittning underhélisfond, kr/kvm 62 62 62 62 29

Bostadsyta: 8 331 kvm bostadsratt
Lokalyta: 280 kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Ién)

Kassafléde, sparande till framtida underhéll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdélisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 241 599 000 90351000 1566 000 -2 479 652 -1163114
Disp. enl. stammobeslut -1163114 1163114
Avsittning till underhallsfond
2019 535000 -535 000
Arets uttag motsv. per.
underhall -242 153 242 153
Arets resultat -1528 536
Belopp vid drets utgang 241 599 000 90 351 000 1858 847 -3935613 -1528 536

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -3935613
Arets resultat -1528536
Summa -5 464 149

Styrelsen foéreslar féljande disposition:

Avsattning till underhallsfond 535 000
lanspraktagande av underhallsfond -153 317
Balanseras i ny rakning -5 845 832
Summa -5 464 149

Féreningens resultat och stalining i &vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
Voo
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5081 288 6016 994
‘Ovriga rérelseintakter 3 155 182 0
Summa rorelseintikter 5236470 6 016 994
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -3292 804 -3339627
Ovriga externa kostnader 5 -280 320 -113 100
Personalkostnader och arvoden 6 -273 306 -278 449
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -2 557 500 -2 557 500
Summa rorelsekostnader -6 403 930 -6 288 676
Rorelseresultat -1 167 460 -271 682
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5234 4138
“Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -366 310 -895 570
~ Summa finansiella poster -361 076 -891 432
Resultat efter finansiella poster -1528 536 -1163114
Arets resultat -1528 536 -1163 114

Yy
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 397 855 000 400 412 500
Summa materiella anldggningstillgangar 397 855 000 400 412 500
Summa anliiggningstillgangar 397 855 000 400 412 500
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3189 180937
Ovriga fordringar 9 65 73
_Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 438 903 376 160
Summa kortfristiga fordringar 442 157 557 170
Kassa och bank
~Kassa och bank 11 5 065 537 4 405 992
Summa kassa och bank 5 065 537 4 405 992
Summa omsittningstiligangar 5507 694 4963 162
SUMMA TILLGANGAR 403 362 694 405 375 662

e
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 241 599 000 241 599 000
Forlagsinsatser 90 351 000 90 351 000
Fond fér yttre underhdll 1858847 1566 000
Summa bundet eget kapital 333 808 847 333 516 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3935613 -2 479 652
Arets resultat -1528 536 -1163 114
_Summa fritt eget kapital -5 464 149 -3 642766
Summa eget kapital 328 344 698 329 873 234
Langfristiga skulder
~ Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 46 346 361 53557294
Summa langfristiga skulder 46 346 361 53 557 294
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 27 252 603 20312 502
Leverantorsskulder 388 812 425208
Skatteskulder 6 368 23 888
Ovriga skulder 14 316 044 347 001
“Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 707 808 836 535
Summa kortfristiga skulder 28 671635 21945 134
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 403 362 694 405 375 662

Y%
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foéretag (K2).

Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningstider och metoder tilldmpas:
Ursprunglig byggnad 120 ar linjar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhallsplan. Denna

dverforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stémman och tas ej som kostnad i
resultatrdkningen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.‘n
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Summa

2020 2019
Arsavgifter, bostader 3692135 4 471654
El, bostdder & lokaler 331126 432 261
Lokalhyror 786 525 586 000
Hyresrabatter, lokaler -119 857 0
Vatten, bostader 196 784 203 955
Vatten, lokaler 9974 20642
Fastighetsskatt 78 411 76 350
Overlatelseavgift 30653 17 355
Pantférskrivningsavgift 12 250 15 225
Avgifter, andrahandsuthyrning 19721 32903
Gastlagenhet 31500 42900
Avfall/atervinning 12 000 0
Forsakringsersattningar 0 117 749
Ovrigt 66 0
Summa 5081 288 6016 994
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Ersattning for juridiska kostnader (vunnen tvist) 155 182 0
155 182 0

%
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2020 2019
Lopande underhll (specificering enligt nedan) 323734 258799
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan) 153 317 242 153
El 622 026 767 738
Uppvarmning 528 097 524 331
Vatten & avlopp 162 800 156 055
Avfallshantering 166 349 159 585
Fastighetsforsdkring 62 865 57 481
Digital-TV/Bredband/Telefoni 406 477 406 924
OVK Obligatorisk Ventilationskontroll 82 500 0
Fastighetsskotsel och stadning 242 754 238 798
Snorenhallning, halkbekdmpning, snéjour 4576 17 376
Fastighetsskatt 76 350 76 350
Foérvaltningskostnader 140782 138932
Driftsuppféljning/elavlasning 60619 51056
Forbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial 18770 21496
Serviceavtal Brandskydd 149 466 108 226
Besiktning/tillsyn 1312 19388
Avgift fér 6verlatelse, pantsittning och andrahandsuthyrning 46 729 37 846
Styrelse- och féreningsverksamhet 5133 18775
Medlemskap Fastighetsagarna 5184 5142
~Ovriga kostnader 32964 33176
Summa 3292 804 3339627
Specificering av I6pande underhall
Material 16 549 5510
Bostdder 4056 9594
Lokaler 26 459 0
Gemensamt utrymme 13577 12 826
VA/sanitet 35393 3200
Ventilation 70 345 45590
El 41654 11129
Varme 16 730 0
Hissar 25132 12734
Las och larm 28973 17 638
TV/Internet/Porttelefon 7 492 0
Fastighet utvandigt, dorrar och fasader 11619 29519
Fastighet utvandigt, tak 0 5575
Markytor 910 7 688
Planteringar 19104 2144
Forsakringsskador 0 91157
Ovrigt 5741 4 495
Summa 323734 258 799

v2p
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Brytskydd 15625 0
Malning 0 21766
Gemensamma utrymmen 0 67 038
Ventilation 93504 0
Forrad 44188 0
Installationer 0 55 000
~Stamspolning 0 98349
Summa 153 317 242 153
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Revisionskostnad 19 000 19 750
Avgifter for juridiska atgarder* 250713 80 795
Ovriga kostnader 10 607 12 555
Summa 280 320 113 100
*Se delvis ersittning i not 3, Ovriga rorelseintakter.
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enligt stammobeslut 141 902 123 852
Sociala avgifter 26 808 50 448
Vicevird fortroendevald 94 596 93 000
Valberedning 0 999
Administratér évernattningslagenhet 10000 10 000
~Ovriga arvoden 0 150
Summa 273 306 278 449
Foreningen har under verksamhetséret inte haft ndgon anstélld personal.
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 366 304 895 538
“Ovriga réntekostnader 6 32
366 310 895 570

Summa

%
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Foreningen dger fastigheten Nationalarenan 4, Solna Kommun. Vardear: 2014
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2020-12-31 2019-12-31
“Ingéende anskaffningsvérde byggnader 306 900 000 306 900 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 306 900 000 306 900 000
Ingdende avskrivningar -12 787 500 -10 230 000
Arets avskrivningar -2.557 500 -2.557 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 345 000 -12 787 500
“Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde mark 106 300 000 106 300 000
Utgiende ackumulerat anskaffningsvdrde mark 106 300 000 106 300 000
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 397 855 000 400 412 500
Taxeringsvarden byggnader 159 544 000 159 544 000
Taxeringsvarden mark 75 091 000 75 091 000
Summa 234 635 000 234 635 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
_Skattekonto 65 73
Summa 65 73
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 21610 19 645
Telia 33776 33776
Upplupen intdkt el & vatten 180537 255 644
Snorenhallning 0 3438
Ovrigt 47 798 63 657
~Upplupen intdkt ersattning for juridiska kostnader 155182 0
Summa 438 903 376 160
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank, transaktionskonto 3197318 2 835 854
'SBAB, placeringskonto 1868219 1570138
Summa 5065 537 4 405 992

Vo
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Rintesats Datum for Lanebelopp Nasta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Swedbank 0,401 % 2021-09-24 26981771 0
Swedbank 0,458 % 2022-09-23 26 575523 135416
Swedbank 0,469 % 2023-11-24 20041670 135416
Summa 73 598 964 270 832

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an ar 46 346 361 (53 557 294) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 18n &r 27 252 603 (20 312 502) kronor. P4 balansdagen utgér 270 832

kronor nésta ars amortering av den kortfristiga skulden.
Under rikenskapsaret har 270 832 kronor amorterats.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut att uppga till 72 244 804 (72 515 636) kronor.

Not 13 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 81 250 000 81250000
Summa 81 250 000 81 250 000
Not 14 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Depositioner, kortfristiga 222 400 222 400
Redovisningskonto for moms 90 475 121 485
Personalens kallskatt 2 365 2325
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 804 791
Summa 316 044 347 001
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 639713 628 098
Revision 19 500 19 500
Réntekostnad 48 595 188 937
Summa 707 808 836 535

Ko
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Not 16 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett.

Solna 2021- O -89

o, Afertred,

Klas Evensen Ola Hockerbo
Ordférande Ledamot

S 7:/@9@_”

Pierre Efrem Fredrik Nilsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2021- f |- |5

Did \

Daniel Yoysif . .
Revisor Daniel Yousif

BoRevision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fribiljetten, org.nr. 769623-3100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Fribilietten for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Gvriga upplysningar

Stamman 2020 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r |mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.w



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfortenrevision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Fribiljetten for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rékenskapséret 2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilréckliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Styr:e ISONS alsvar e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortispande bedima foreningens ekonomiska situation och atttillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utftrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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