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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Fribiljetten far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2018.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Féwaltnings@éttelse

Verksamheten

Alimiint om verksamheten

Féreningens éindamal {féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet elter lokal.
Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Fakta om féreningen
Fiéreningens bildades 2011-05-31 och registrerades hos Bolagsverket 2011-06-18. Fdreningens huvarande
ekonemiska plan registrerades 2013-06-07 och dess nuvarande stadgar registrerades 2018-05-23.

Féreningens sdte: Stockholms L#n, Solna Kommun

Foreningen &ger fastigheten Nationalarenan 4, Solna Kommun. Féreningens gatuadresser 4r Evenemangsgatan 16,
18 och 20, 169 56 Solna.

Foreningens skattem#ssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat #kta
bostadsréttsférening. Det finns en fullvlirdesfirsdkring och ansvarsforsidkring for styrelsen hos Folksam.
Bostadsrittstillégg finns.  Information om féreningens lan finns specificerade i &rsredovisningens noter, lingfristiga
skulder.

Féreningens styrelse

- Funktion Vald t.o.m. stdmma
Klas Evensen Ordférande 2019
Ola Héckerbo Ledamot/viceviird 2019
Anders Lee Ledamot 2019
Fredrlk Nilsson Ledamot 2019
Sebastian Ostberg Ledamot 2019
Plerre Efrem Suppleant 2019
Amir Mulahasani Suppleant 2019

Styrelsen har under verksamhetsdret haliit 12 protokollfdrda sammantréden. Féreningens firma har tecknats,
férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor
BoRevision | Sverige AB
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Valberedning
Kristin Efrem
Allan Karami

Fbrvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen &t féreningen. Cemi AB har svarat for
fastighetsskétsel.

Information om fastigheten

Fastigheten Nationalarenan 4 har en tomtareal om 1 498 kvm. Marken innehas med #ganderitt. Uppféring av
foreningens byggnader startades &r 2012 och Inflyttning pibérjades andra kvartalet 2014, Virdedr fér
fastighetsbeskattning dr 2014. Information om taxeringsvéirden finns specificerade | &rsredovisningens noter,
byggnader.

Fdreningens byggnader utgbrs av ett flerbostadshus med totalt 143 stycken |igenheter. Samtliga 1&genheter &r
uppl&tna med bostadsritt. Den totala boytan uppgér till 8 331 kv, Till féreningen hor dven 2 uthyrningsbara tokaler
med total yta pa 280 kvm.

Ligenhetsférdeining

3 stycken 1 rum och kiék
85 stycken 2 rum och kék
52 stycken 3 rum och kdk
1 stycken 3,5 rum och kbk
2 stycken 4 rum och kik

Viisentliga hdndelser under réikenskapsdret

Foreningsstdmma

Ordinarie fdreningsstimma #gde rum 2018-05-23. 23 medlemmar var ndrvarande och 20 ligenheter var
representerade,

Féreningsaktiviteter under ret
»  Styrelsen har omférhandlat ett av féreningens 1an med klart féebiéttrade villkor.
Den 1 januari 2018 tog Cemi Gver var fastighetsskbtsel.
Extra stdmma for lagstadgade stadgedndringar hélls i april 2018.
Styrelsen har deltagit i 3 st &renden hos hyresndmnden kring férbjuden andrahandsuthyrning.
Styrelsen har besokt flera méssor for bostadsréttsféreningar.
Styrelsen har dettagit pa utbildningar och seminarier hos Fastighetsigarna dér vi r medlemmar.
Flera samverkansmdten har genomforts tillsammans med andra bostadsratisféreningar pa
Evenemangsgatan.
En stindig dialog med Peab pégar med syfte att f4 fel och brister i allminna utrymmen 3tgirdade inom
S-&rsgarantin,
Vi har renoverat styrelsens arbetsrum.
Vi hade december manad 2018 avgiftsfritt.
Genomfbrt en OVK och Fatt godkant.
Kontrakterat ldrott- och tradgardsanléggningar till att skéta var utemiljé.
Styrelsen har tagit fram riktlinjer och styrdokument fér efterlevnad av det nya GDPR-regelverket.

Underhall och underhélisplan
En underhélisplan enligt géllande regelverk togs fram hosten 2017 och foljs |6pande. Det gbrs avsittningar till
underhdlisfond enligt den.
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Utfdrt underhall
Inget underhall enligt underhalisplan har utforts dé var 5-3rsgaranti fortfarande giller.

Framtida underhall
Kommer utféiras enligt underhallsplan och kan komma att uppdateras med tiden.

Mediemsinformation

Medlemsantalet

Medlem dr den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 207 stycken (206).

Vid foreningsstdmman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare. Det har skett 23 stycken (22)
Gverlatelser under 2018 varav 2 stycken genom arv/géva.

Overlitelse- ach pantsittningsavglit

Overfdtelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av k&paren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlitelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantséttningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet 4r 2019 &r 46 500 kr (r 2018, 45 500 kr).

Arsavgifter
Avgifterna sénktes med 15 % per 2018-01-01 och december manad 2018 var avgiftsfri for féreningens medlemmar.
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Flerdrsdversikt
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Belorn i tusentals kronor om inget annot anyes 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 547 643 750 751 -
Nettoomsé&ttning 5903 6758 7332 7439 0
Resultat efter finansiella poster -1151 -717 412 542 0
Totalt eget kapital 331036 332187 332904 332492 331950
Balansomslutning 406 671 408 071 409 295 416 692 416 688
Soliditet 81,4% 81,4% 81,3% 79,8% 79,7%
Bokfdrt vérde, byggnader och mark 402970 405528 408085 410643 413 600
Taxeringsvirde, byggnader och mark 188 204 188 204 188 204 167 413 102 910
Taxeringsvarde, byggnader 132659 132659 132659 123503 59 000
Lineskuld 74 107 74 378 74 750 81250 81 250
Laneskuld, kr/kvm bostadsrittsyta 8 606 8638 8681 9436 9436
Beldningsgrad 39% 40% 40% 49% 79%
Amortering under dret 271 372 6500 0 Y]
Likvida medel 3271 2128 BR2 4123 1045
Likviditet 206% 216% 59% 184% 89%
Kassaflode, kr/kvm 163 214 345 360

Avsittninz underhalisfond. kr/kvm 62 62 29 29 0

Bostadsyta: 8 331 kvm hostadsriitt
Lokalyta: 280 kvm

Farklaring av vissa bendmningar | flerarséversikt.
Soliditet=totalt eget kapitol/balansormsiutning
Beldningsgrad=itneskuld/taxeringsviirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristign skulder
Kossafléde, sparande fér framtida underhill={resultat+avskrivningar+periodiskt underhdi)/(kvm bostadsyta+iokalyta)

Avséittning underhélisfond, kr/(kvm bostadsryta+iokalyto)
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Foréndringar | eget kapital

Iinbetalda Upplételse- Underhalls Balanserat Arets

insatser avglfter fond resultat resuitat

Belopp vid drets ingdng 241599000 90351000 496 000 458 033 -716 713

Disp. enl. stimmobeslut -716 713 716713
Avséttning till underhalisfond 535 600 -535 000

_Arets resuitat -1150972

Belopp vid drets utging 241599000 90351 000 1031 000 -793 680 -1150972

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér foljande medel i kronor:

Bafanserat resultat -793 680
Arets resultat -1150972
Summa -1944 652
Styrelsen féreslar féllande disposition:

Avsittning till underhalisfond 535000
Balanseras i ny rikning -2 479652
Summa -1944 652

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.

P
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Resultatrikning

Rdrelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Gvriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella ankiggninzstillzanzar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Owriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatyoster
Summa finanslella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

5903 115
5903 115

-3 166 516
-74 795
-255 191
-2 557 500
-6 054 002
-150 887

896
-1000 981
-1000 085
-1 150 972

-1150 972
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2017-01-01
-2017-12-31

6 758 066
6 758 066

-3219674
-136 368
-200 086

-2 557 500

-6113 628

644 438

0

-1361 151
-1361 151
-716 713

-716 713
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anléiggningstilligdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anlfiggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Owriga fardringar

Forutbetalda kostnader och upslupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kasso och bank
Kassa och bank

_Summa kassa och bank
Summa omsittningstilligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

7 402 970 000
402 970 000

402 970 000

79428

8 83
9 350 101
429 612

10 3270885
3270895
3700507

406 670 507

7(14)

2017-12-31

405 527 500
405 527 500

405 527 500

80217
BO17
327055
415 289

2128220
2128290
2543579

408 071079

oY
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Balansrédkning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapltal
Summa eget kapltal

Langfristiga skulder
Ovriza skulder till kreditinstitut 11,12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut 11,12
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Owriga skulder 13
Uspluzna kostnader och férutbetalda intékter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

241599 000
90 351 000
1031 000
332 981 000

~793 680
-1150972
-1944 652

331036 348

73835942
73 835942

270832
471489
4354
331872
719485
1798217

406 670 507
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2017-12-31

241599 000
90 351 000
496 000
352 246 000

458 033
-716 713
=258 680

332187 320

74106774
74106774

270832
367 620
12308
348 907
777 318
1776985

408 071 079

Y
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

faretag (K2).

Anldggningstillgdngar
Matariella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder.

Fdljande avskrivningstider och metoder tillimpas:
Ursprunglig byggnad 120 &r linjar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fiir yttre underhéll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker p3 basis av féreningens underhallsplan. Denna
dverforing gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman och tas ej som kostnad i
resultatrdkningen.

Gvrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfirening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229), belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan
hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar,

Not 2 Nettoomsé&ttning

2018 2017
Arsavgifter, bostider 4554 213 5358 189
Avgifter, el 407 858 394 787
Lokalhyror 572981 563 466
Vatten, bostéder 198 074 261 510
Vatten, lokaler 4 560 4 560
Fastighetsskatt 52 040 52 040
Gverlitelseavgift 31734 22322
Pantforskrivningsavgift 17 206 23659
Avgifter, andrahandsuthyrning 27 186 38951
Overnattningsldgenhet 36300 38 205
Gwrigt 963 377
Summa 5903 115 6 758 066

T
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Not 3 Drifts- och underbaliskostnader

Lépande underhéll (specificering enligt nedan)
El

Uppvarmning

Vatten & aviopp

Avfalishantering

Fastighetsférsakring
Digital-TV/Bredband/Telefoni

Obligatorisk ventilationskontr OVK
Fastighetsskbtsel och stdning
Sndrenhallning, hatkbekémpning, snbjour
Fastighetsskatt

Forvaltningskostnader
Driftsuppfdljning/elavisisning

Underhallsplan

Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial
Serviceavtal Bravida

Hissbasiktning

Besiktning/tillsyn

Avgift for dverlatelse, pantsittning och andrahandsuthyrning
Styrelse- och fdreningsverksamhet
Medlemskap Fastighetséigarna

Ovriza kostnader

Summa

Specificering av IBpande underhll
Material
Bostdder, bostéder VVS

Gemensamt utrymme, mélning/tapetsering
Lokaler

VA/fsanitet

Ventilation

El

Tele/TV/porttelefon

Las och farm

Fastighet utvindigt, dérrar och fasader
Marlytor, grisytor

Forsdkringsskador

Ovrict

Summa

2018
228 169
800075
561 509
163 298
144 424

53223
406 641
0

345 522
11601
52040
139971
42923
0

2859
72094
5374
21937
54 238
19048
5082
35488
3166 516

10633
7526

1976
74 228

43516
14843

12534
7263
1919

47349
6322

228 169
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2017
272 223
720727
558 637
174105
147 780

49 728
393891
75 000
357 264
0

52 040
131455
51056
61 250
28 446
52849
5876
2320
46 144
10256
4997
23 630
3219674

3 480
3400

106117
0

B5D
50800
62716

2188
11248
20 680

6750

0
3994
272223
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Not 4 Gvriga externa kostnader

2018
Revisionskostnad 14 500
Avgifter for juridiska atgarder 51 808
Ovriga kostnader - - 8 487
Summa 74795
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2018
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 114 245
Sociala avgifter 47944
Vieevird fértroendevaid 91 000
Valberedning 999
Ovriga arvoden 999
Summa 255191
Fbreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstilld personal.
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018
Réantekostnader for skulder till kreditinstitut 1000 966
Ovriga rintekostnader 15
Summa 1000981

11(14)

2017
46 750
74 526
15092

136 368

2017
112 000
38 263
44 800
1993
3025
200 086

2017
1360726
425
1361151

A 34
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Not 7 Byggnader och mark

Foreningen dger fastighaten Nationalarenan 4, Solna Kommun. Virdear: 2014

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Minskad anskaffninz:kostnad
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Inzdende ackumulerat anskaffnin:svérde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark
Summa

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsfarsakring

Telia

Serviceavtal

Intékt el, bostader och lokaler
Int5kt vatten, bostdder
Géstlégenhet

Gvriz!

Summa

2018-12-31

306 900 000

-7 672 500
-2 557 500
-10 230 000

106 300 000
106 300 6G0

402 970 000

132 659 000
55545 000
188 204 000

2018-12-31
83
83

2018-12-31
18190
33776

0

151 394
81981
0

64 760
350101
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2017-12-31

306 900 000
0
306 900 000

-5 115 000
-2 557 500
-7 672 500

106 300 000
106 300 Q00

405 527 500

132 659 000
55 545 000
188 204 000

2017-12-31
8017
8017

2017-12-31
16343
33776
53672

121 622
87093
5465
2584
327 055
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Not 10 Kassa och bank

Swedbank, transaktionskonto
Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Léngivare

Nordea, 3978 87 98543
Nordea, 3978 88 59712
Swedbank, 2855309833
Swedhank, 2855309825
Aviar kartfristiz del
Summa

Lan hos Nordea 39788798543 har vid forfallodag 2018-10-02 fori&ngts med 3 manaders rorlig rinta.

Rintesats
%

0,427
0,242
1,010
2,250

Linets
I5ptid
2018-10-02
2019-10-62
2019-11-25
2015-10-01

2018-12-31
3270 895
3270895

Lianebelopp
2018-12-31
0

26981 771

20312 502

26 812 501

-270 832
73 835 8542

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tifl 72 752 614 krenor.

13 (14)

2017-12-31
2128290
2128 290

Linebelopp
2017-12-31
26981771

0
20447918
26947917

-270 832
74 106 774

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen
omsatts vid férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del man har for avsikt att amortera under det
kommande &ret som kortfristig, da det beddms ge en mer réttvisande bild av féreningens balansrékning.

Not 12 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Stéllda s3kerheter
_Fastizhetsinteckninzar
Summa

Not 13 Ovriga skulder

Depositioner, kortfristiga
Redovisningskonto fér moms
Persanalens k3llskatt

Avrdkning laz=tadcade sociala aveifter
Summa

2018-12-31

81250000
£1 250 000

2018-12-31
222 400
109472

0
0
331872

2017-12-31

81 250000
81 250 000

2017-12-31
222 400
104 494

14 048
7 965
348 907
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda Intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revision

Réntekostnad

Upol. kostnader/Férutb. intékter
Summa

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Arsavgifterna har 2019-01-01 skinkts med 10 %,

Solna 2019- 0‘/.**4? ‘/
=
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Ande' lFe Fy:drik Nilsson
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LA 0
L Tedastén Osibey:
L damot

VAr revisionsberattelse har lamnats 2019- 75 -0 7
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Daniel Yousif
BoRevision AB
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2018-12-31 2017-12-31
540 008 612636
18 500 21500
153 321 138 083
7656 5100
719 485 777 319
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D OREVISION

Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman i Brf Friblljetten, org.nr, 769623-3100

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Jag har utidrt en revision av arsredovisningen fér Brf Fribiljetten for
&r 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden
réttvisande blld av féreningens finansiella stélining per den 31
decamber 2018 och av dess finansietla resultat for Aret enfigt
Arsradovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r fbrenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Jag tilistyrker d&rfdr ait foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fbr foreningan.

Grund ftr uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt anavar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare | avsnittel Revisoms ansver. Jag ar
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revieorssed i
Sverige och har i &vrigt fultglort mitt yrkesetiska ansvar enllgt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevls Jag har inhamtat &r tillrackliga och
éndamaizentiga som grund f&r mina utialanden.

Upplysning av séirskiid hetydelse

Utan att det paverkar v&ra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pd klasslficeringen av foreningens skulder il
kreditinstitut | &rsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom et &r frén
balansdagen och som dérmed 3r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsan ansvarar 4ven for den intema
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppritta en
&rsredovisning som inte inneh&ller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningsn ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens frmaga stt fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér sa &r til&mpligt, om farhallanden som kan
paverka férmagan atl fortsétta verksamheten och att anvinda
antagande om fortsatt drift. Antagandet om fortsali drift tildmpas
dock Inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mé & att uppné en rimilg grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som hethet inte Innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
och atl l&mna en revisionsberatielse som Innehéller mina
utialanden. Rimilg sékerhet & en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revislon som utftrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vasentlig
felakfighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller Ulsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund | Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionallt
omddme och har en professionsllt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

s [dentifisrar och bedbmer jag riskema fér vasentliga
felakligheter | Arsredovisningen, vara slg dessa beror p4
oegentligheer eller p4 fel, utformar och utfdr
gransknings&tgander bland annat ulifrén dessa risker och
inhémtar revislonsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenllga fér att utgdra en grund fir mina uttalanden.
Risken fir att inte upptécka en vasentlig felaktighet till faljd av
osgentligheter &r hbgre an 15r en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, firfalskning, avsiktliga utel3mnanden, felaktlg
information eller asidoséttande av intem koniroll,

s  skaffar Jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse & min revislon fér att
utforma granskningsatgérder som &r I&mpliga med hénsyn fill
omstandighelerna, men Inte fér att uttala mig om
effektlviteten i den intema kontrollen,

»  ulvirderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om I3mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen, Jag drar ocks4 en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentllg osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser elier
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frmaga att fortsaita verksamheten, Om jag drar
slulsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, miste
japg | revislonsberétielsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfakiorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera utiziandst om &rsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras p de revisionsbevis som inh&mtas fram
til datumet fiir revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
héndelser eller frhallanden gra att en forening inte langre
ken forlsétta verksamheten.

= uivérderar Jag den Gvergripande presentationen, strukfuren
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande
trangaktionema och héndelsema pé ett sit som ger en
rétivisande bild,

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inrikining samt tidpunkten f&r den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som |ag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalenden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens firvaitning for Brf Fribiljetten for &r 2018
samt av ftrslaget till dispositioner bstréffande fdreningens vinst
alier foriust.

Jag lillstyrker att fGreningsst&mman behandiar resultatet enligt
forslaget | frvaltningsberdttelsen och bevlijar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet fir rikenskapséret.

Grund f8r uttalandan

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs namare i avsnlttel Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende | fbrhallande fill freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevs jag har inhémtat &r tilirckliga och
&ndamélseniiga som grund for mina uitalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr frslagst til disposiioner
betréffande freningens vinst eller firiust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdeiningen &r
frsvariig med hansyn Ul de krav som fdreningens verksamhetsari,
omfattning och tisker stéller pd storleken av féreningens egna
kapilal, konsolideringsbehov, likviditet och stélining I évrigt.

Styrelsan ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av freningens angelagenhster. Detta Innefattar bland annat att
fortidpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillsa
att foreningens organisation &r utformead s4 att bokfGringen,
medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter |
vrigt kontrolleras pé elt betryggande sétt,

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarefihet, &r alf inhamta revislonsbevis for aft
med en rimilg grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got visentliigt avseende:

»  firetagit ndgon Stgérd eller gjort sig skyldig til ndgon
frsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot
fbreningen, eller

=  pandgot annat skitt handlat | strid med bostadsrétislagen,
litampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av farslaget till disposttioner av
fdreningens vinst eller férust, och diirmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r freniigt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men Ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptéicka Atgérder eller firsummeiser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forsiag
till disposttioner av foreningens vinst eller foriust inte ar foreniigt
med bostadsréttslagen,

Som en del av en revislon anligt god revislonssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionali
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fGreningens vinst
eller forfust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema.
Vllka tiltkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgangspunkt i rigk och
véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sidana
dtgérder, omraden och férhalianden som &r visentiiga fér
verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse fiir féreningens siuation. Jag gar igenom och prvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &igarder och andra
forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttatande om styrelsans igrslag til
digpositionsr betréffande foreningens vinst eller firlust har Jag
granskal om forelaget &r fGrenligt med bostadsrétisiagen.

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar mitt ultalande &r jag inte med namn vaid vid
stémman 2018, utan stémman beslutade att utse revisor hos
BoRevision AB.
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