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ARSREDOVISNING

Styrelsen fr Brf Fribiljetten fir hiirmed avge Arsredovisning fir rikenskapséret 2017.

Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Fireningens indamil (fSreningens stadgar § 2)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplita bostadsliigenheter och lokaler till nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsliigenhet eller lokal. Bostadsritt #ir den riitt i fSreningen som en medlem har p4 grund av upplételsen,
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om foreningen

Féreningens bildades 2011-05-31 och registrerades hos Bolagsverket 2011-06-18. Freningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2013-06-07 och dess nuvarande stadgar registrerades 2015-11-26.
Foreningens sHte: Stockholms Liin, Solna Kommun

Foreningen #ger fastigheten Nationalarenan 4, Solna Kommun. Foreningens gatuadresser #r
Evenemangsgatan 16, 18 och 20, 169 56 Solna.

Féreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat likta bostadsréittsfSrening. Freningen har
fullviirdesforsikring och ansvarsforsilkring fir styrelsen hos Folksam. Information om fSreningens 14n
finns specificerade i &rsredovisningens noter, lingfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Funktion Vald t.0.m stimma

Klas Evensen Ordf$rande 2018
Ola Héckerbo Ledamot/viceviird 2018
Anders Lee Ledamot 2018
Fredrik Nilsson Ledamot 2018
Sebastian Ostberg Ledamot 2018
Andreas Gavran Suppleant 2018

Styrelsen har under verksamhetsiret hillit 13 protokollfirda sammantriiden. Foreningens firma har
tecknats, frutom av styrelsen, av tvd ledamdter i férening.

Revisor
BoRevision i Sverige AB
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Valberedning
Madelene Sparring

Firvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal sktt den ekonomiska firvaltningen 4t fSreningen. Nordstaden
Stockholm AB har svarat fr fastighetsskdtsel.

Information om fastigheten

Fastigheten Nationalarenan 4 har en tomtareal om 1 498 kvm. Marken innehas med tiganderétt. Uppftring
av foreningens byggnader startades &r 2012 och inflyttning pab&rjades andra kvartalet 2014, Viirdedret fr
fastighetsbeskattning #r 2014, Information om taxeringsvéirden finns specificerade i Arsredovisningens
noter, byggnader.

Féreningens byggnader utgdrs av ett flerbostadshus med totalt 143 stycken ldgenheter. Samtliga ligenheter
#r uppldtna med bostadsriitt. Den totala boytan uppgér till 8 331 kvm. Till fdreningen hdr #ven 2
uthyrningsbara lokaler med total yta p& 280 kvm.

Ligenhetsfdrdelning:

3 stycken 1 rum och kk
85 stycken 2 rum och kik
52 stycken 3 rum och kik
1 stycken 3,5 rum och k&k
2 stycken 4 rum och ktkk

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma &gde rum 2017-05-18. 22 medlemmar var niirvarande och 21 ligenheter var
representerade.

Féreningsaktiviteter under aret
¢ Vi har under hdsten 2017 installerat kameror i soprum och cykelrum med gemensam styrning av
kameror och inpasseringssystem.
Under hosten 2017 omfSrhandiade styrelsen ett av fSreningens 14n med forbiittrade villkor.
I entrén har installerats en digital entrétavla med sSkfunktioner och informationsdel.
Den 1 januari 2018 tog Cemi 8ver vér fastighetsskotsel.
Extra stimma fSr lagstadgade stadge#indringar i april 2018.
Styrelsen har deltagit i fyra renden i Hyresnimnden.
Styrelsen har bestkt flera méissor arrangerade for bostadsrittsfreningar.
Styrelsen har deltagit i seminarier hos Fastighetsfigarna som vi r medlemmar i.
Flera samverkansmdten har genomf¥rts tillsammans med de fyra Svriga bostadsriittsfSreningarna:
Stjiirnkikaren, Stjirnhimlen, S&songskortet och Pressifktaren pA Evenemangsgatan.
En dialog pégér med Peab i syfte att f& fel och brister i allméinna utrymmen Atgirdade inom
5-&rs garantin.
e  Vihar tecknat ett ”Vérmetrygg™ avtal med Norrenergi.

Underhill och underhdlisplan
En underhillsplan arbetades fram i november 2017. 7
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Utfort underhdll
e Underhill av utemilj pa plan 2 och plan 4 samt vinterunderhéll plan 4 &r upphandlat av Idrotts-
och tridgardsanliiggningar.
¢ Golvet i vart barnvagnsrum fick nytt ytskikt pd garantin i december 2017.
Underhll av ventilations- och brandanléiggning har utférts av Bravida.

Framtida underh4ill
Kommer att utfdras enligt framtagen underhéllsplan som kommer att uppdateras med tid.

Medlemsinformation

Medlemsantalet

Medlem #&r den som innehar bostadsriitt i fSreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 206 stycken
(200). Vid foreningsstimman har en bostadsréitt en rBst oavsett antalet innehavare. Det har skett 22 stycken
(21) Sverlatelser under 2017, varav 3 stycken genom arv/giva.

Overlitelse- och pantsiittningsavegift

Overlatelse- och pantsiittingsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kdparen och
pantsittningsavgift betalas av pantshttaren. Overldtelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2018 &r 45 500 kr (fir 2017, 44 800 kr).

Arsavgifter

Fr.om. 2017-01-01 har det infrts faktisk debitering av varmvattenftrbrukning i varje liigenhet, for att var
och en ska sté for sin egen kostnad. Avgiften har déirmed séinkts fir alla ligenheter och varmvattenkostnaden
kommer som en separat avi.

Avgifterna har per 2018-01-01 sinkts med 15 %.
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Flerarsiversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 6758 7332 7439 0 0
Arets resultat =717 412 542 0 0
Totalt eget kapital 332187 332904 332492 331950 0
Balansomslutning 408071 409295 416692 416688 363 658
Soliditet 81,4% 81,3% 79,8% 79,7% 0,0%
Bokfort viirde, byggnader och mark 405528 408085 410643 413600 363103
Taxeringsviirde byggnader och mark 188204 188204 167413 102910 49200
Taxeringsvirde, byggnader 132659 132659 123503 59 000 62 000
Arsavgift kr/kvm 643 750 751 - -
Léneskuld 74 378 74 750 81 250 81250 349343
Laneskuld kr/kvm 8638 8 681 9436 9436 40569
Belaningsgrad 40% 40% 49% 79% 710%
Amortering under &ret 372 6 500 0 0 0
Likvida medel 2128 882 4123 1045 545
Likviditet 216% 59% 184% 89% 4%
Kassafldde kr/kvm 214 345 360 - -
Avsiittning underhillsfond kr/kvm 62 29 29 0 0

Forklaring av vissa benimningar i flerirstversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Léneskuld, kr/kvm bostadsriittsyta

BelAningsgrad=lineskuld/taxeringsviirde

Likviditet=(likvida medelkortftistiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassaflode, visar foreningens sparande fr framtida underhill=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhéll)y/(kvm
bostadsyta-+Hlokalyta)

Avsiittning underhllsfond, kr/(kvin bostadsryta+lokalyta)

Foriindringar i eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Underhdlls Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 4rets ingéng 241599000 90351000 246 000 295 685 412 348
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut 412 348 412 348
Arets avsittning till uh-
fond 250 000 -250 000
Avrets resultat -716 713

Belopp vid drets utging 241599000 90351000 496 000 458 033 -716 713
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans £ de stir f35lj medel i kronor:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen fbreslir foljande disposition:

Auvsilttning till underhéllsfond enligt underhallsplan
Balanseras i ny rikning

Summa

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfSljande resultat-
och balansriikning med tillhSrande noter.

458 033
-716 713
-258 680

535 000
-793 680
-258 680

5(15)
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Resultatriikning

Rirelseintiikter
Nettooms#ttning

Ovriga rbrelseintiikter
Summa r¥relseintiikter

Rirelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
Summa riirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rilntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2017-01-01
-2017-12-31

6 758 066
0
6 758 066

-3219 674
-136 368
-200 086

-2 557 500

-6 113 628

644 438

0

-1361 151
-1 361 151
-716 713

=716 713

6 (15)

2016-01-01
-2016-12-31

7331778
22038
7 353 816

-2 801 453
-32 789
-82 056

-2 557 500

54737198

1880018

402

-1 468 072
-1 467 670
412 348

412 348



Brf Fribiljetten
Org.nr 769623-3100

Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgéngar
Omsiittmingstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2017-12-31

405 527 500
405 527 500

405 527 500

80217
8017
327055
415289

2128 290
2128290
2543579

408 071 079

7(15)

2016-12-31

408 085 000
408 085 000

408 085 000

86 185
8 040
233 272
327 497

882 155
882 155
1209 652

409 294 652
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond f3r yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Frits eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15
16

2017-12-31

241 599 000
90 351 000
496 000
332 446 000

458 033
-716 713
-258 680

332 187 320

74 106 774
74 106 774

270 832
367 620
12 308
348 907
777318
1776 985

408 071 079

8 (15)

2016-12-31

241 599 000
90 351 000
246 000
332 196 000

295 685
412348
708 033
332 904 033

74 343 752
74 343 752

406 248
390 921
56 060
240 730
952 908
2 046 867

409 294 652
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt Sver fSrviintade

nyttjandeperioder.

Fdljande avskrivningstider och metoder tillimpas:
Ursprunglig byggnad 120 &r linjér

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond fir yttre underhill

Reservering f5r framtida underhall av fireningens fastigheter sker pa basis av freningens underhéllsplan.
Denna dverfring gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman och tas ej
som kostnad i resultatriikningen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden déir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsriittsfrening, som skattemé#issigt #r att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fOr verksamheter som inte kan h#nfSras till
fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar. 4
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Not 2 Nettoomsiitining

Arsavgifter, bostiider
Avgifter, el

Lokalhyror

Vatten, bostiider
Vatten, lokaler
Fastighetsskatt
Overlatelseavgift
PantfSrskrivningsavgift
Avgifter, andrahandsuthyrning
Overnattningsldgenhet
Ovrigt

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

Ersiittning fSrséikringsskador

Not 4 Drifts- och underhillskostnader

Lopande underhall

El

Uppviirmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering
Fastighetsfrsiikring
Digital-TV/Bredband/Telefoni
Obligatorisk ventilationskontr OVK
Fastighetsskdtsel och stéidning
Snérenhdlining, halkbek#impning, sn&jour
Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
DriftsuppfSljning/elavliisning
Underhéllsplan

Forbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial

Serviceavtal

Hissbesiktning

Besiktning/tillsyn

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Styrelse- och foreningsverksamhet

2017

5358189
394 787
563 466
261 510

4 560

52 040
22 322
23 659
38951
38 205
377

6 758 066

2017

[=]

2017

272223
720 727
558 637
174 105
147 780
49 728
393 891
75 000
357 264
0

52 040
131 455
51056
61250
28 446
52 849
5876
2320
46 144
10 256

10 (15)

2016

6 248 250
388 827
556 901

0

4 560

54 900

16 605

24 385
20352

15 300
1698
7331778

2016

22 038
22 038

2016

182 575
671 437
651 437
161 656
140 052
48 128
133 892
0

487 843
7 949
52 040
118 752
29 783
0
33100
11 690
4090

0
40978
4032
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Medlemskap Fastighetsiigarna
Ovriga kostnader

Specificering av lipande underhill
Material

Bostiider, bostiider VVS

Gemensamt utrymme, milning/tapetsering
VA/sanitet

Ventilation

El

Tele/TV/porttelefon

Las och larm

Fastighet utvlindigt, ddrrar och fasader
Markytor, grésytor

Ovrigt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Avgifter for juridiska &tgirder
Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Sociala avgifter
Viceviird fdrtroendevald

Valberedning
Ovriga arvoden

Féreningen har under verksamhetséret inte haft nigon anstilld personal.

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga riinteintakter

4997
23 630
3219674

3480
3400
106 117
850

50 800
62716
2188
11248
20 680
6750
3994
272223

2017

46 750
74 526
15092
136 368

2017

112 000
38263
44 800

1998
3025
200 086

2017

(=]

11(15)

4950
17 069
2 801 453

12 589
25224

60 865
17279
23 245

6 964
30788

5621
182 575

2016
18 500

14 289
32789

2016
51918
17 185

12953
82 056

2016

402
402
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader fr skulder till kreditinstitut
Ovriga riintekostnader

Not 9 Byggnader och mark

2017

1360 726
425
1361151

Féreningen diger fastigheten Nationalarenan 4, Solna Kommun. Viirdedr: 2014

Ingiende anskaffhingsviirde byggnader

Minskad anskaffhingskostnad

Utgiiende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde mark
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran Peab Bostad AB

Not 11 Férutbetalda kostnader och ui:plupna intikter

Fastighetsftrsikring
Telia

2017-12-31

306 900 000
0
306 900 000

-5 115 000
-2 557 500
-7 672 500

106 300 000
106 300 000

405 527 500
132 659 000

55 545 000
188 204 000

2017-12-31
8017

0
8017

2017-12-31

16 843
33776

12 (15)

2016

1 464 065
4 007
1468 072

2016-12-31

306 900 000
0
306 900 000

-2 557 500
-2 557 500
-5 115 000

106 300 000
106 300 000

408 085 000
132 659 000

55 545 000
188 204 000

2016-12-31
14

8 026
8 040

2016-12-31

16 043
44 749
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Serviceavtal

Int4kt el, bostiider och lokaler
Inthikt vatten, bostider
Giistliigenhet

Ovrigt

Not 12 Kassa och bank

SEB, transaktionskonto

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av léngfristiga l4n.

Léngivare

Swedbank, 2855309817
Nordea, 39788798543
Swedbank, 2855309833
Swedbank, 2855309825

Avghr kortfristig del

Riintesats
%

2,250
0,427
1,010
2,250

Linets
16ptid
2017-10-02
2018-10-02
2019-11-25
2019-10-01

13 (15)

58450
111 862
0

0

2168
233272

2016-12-31

882 155
882 155

59 672
121 622
87093
5 465
2584
327 055
2017-12-31
2128 290
2128290
Lénebelopp
2017-12-31
0
26981 771
20 447918
26 947917
-270 832
74 106 774

Lénebelopp
2016-12-31
27083 333

0

20 583 334
27 083 333
-406 248

74 343 752

Lin hos Swedbank har vid férfallodag 2017-10-02 omplacerats hos Nordea med villkor enligt ovan.

Om fem Ar berfiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 73 023 446 kronor.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fSr fSreningens fastighetslan. Finansieringen #r av langfristig karaktiir
och lénen omsitts vid firfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del man har fr avsikt att

amortera under det kommande dret som kortfristig, d4 det bed5ms ge en mer rilttvisande bild av

foreningens balansriikning.

Not 14 Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

2017-12-31

81 250 000
81 250 000

2016-12-31

81 250 000
81 250 000
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Not 15 Ovriga skulder

Depositioner, kortfristiga
Redovisningskonto fr moms
Personalens killskatt

Avriikning lagstadgade sociala avgifter

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Férskottsbetalda avgifter och hyror
Revision

Riéntekostnad

Uppl. kostnader/Forutb. intikter

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret

2017-12-31

222 400
104 494
14 048
7 965
348 907

2017-12-31

612 636
21 500
138 083
5100
777 319

14 (15)

2016-12-31

222 400
18 330
0

0

240 730

2016-12-31

662 618
18 500
271 790
0

952 908

Arsavgifterna har 2018-01-01 stinkts med 15 %, vilket per &rsbasis inneb#r minskade intiikter med ca

877 000 kronor.
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Revisionsberattelse
Till freningsstBmmen i Bostadsritisféraningen Fribiljetten, org.nr. 768623-3100

Rapport am arsredovisningen

Jag har utfdrt sn reviglon av drsredovisningen fir
Bostadsrattsfireningan Fribfijetten fér rakenekapséret 20170101 -
20171231,

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprattats | enlighet
med &raredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga avseenden
ritivisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finanslellz resultat fir &ret enligt
grsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen &r fGrenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jay tillstyrker darfor att foraningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balanerikningen fir féreningen.

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Stendards on Auditing
(1SA} och god revisionssad | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare | aveniitet Revisoms ansver. Jeg ir
oberoende i frhallande till Breningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | vrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar anfigt

dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har Inh&mtat &r tillrdckliga och
#ndamAlsenliga som grund fér mina uttalanden,

Upplysning av sirskiid befydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fista
uppmérksamhet pé dessificaringen av freningens skulder il
kreditinstitul i rsredovisningen, Fireningen har ldn som
Klassificeras som léngfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait rsredovianingen
upprittas och att den ger en rittvisands blld enligt
éarsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fr den intema
kontroll som de beddmer Ar nBdvandig fir att uppritia en
areredovisning som inte innehdller négra vitsentiiga felaktigheter,
vare sig deasa beror pd cegentligheter eller p fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firméga att fortsétta verksamheten,
Den upplyaer, niir s& &r tllampligt, om Rrh&llanden som kan
péverka fdrmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsett drift tilampes
dock inte om bealut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns anavar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningan som helhet inte inneh&ller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror p& oegentfigheter eller p4 e,
och att [Amna en revisionsberdtietse som innshéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av eikerhet, men ar
ingen garanti fbr att en revision som utfrs enligt ISA ooh god
revisionssad | Sverige allid kommer ett upptécka en vasentlig
felaklighet om en sadan finns. Felaktighster kan uppsté pé grund
av vegentligheter effer fal och anees vara visentliga om de enskilt

aller tllsammans rimligen kan firvéintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare faitar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anviinder jag profassionelit
omdtme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionan, Dessutom:

{dentiflerar och beddmer Jag riskema fir vésentiga
felaktigheter | &sredovisningen, vare sig dessa beror pad
oegentiigheter eller pA fel, uiformar och utfr
granskningsétgirder bland annat ulifrin dessa risker och
inha@miar revislonsbevis som ér tilirackliga och
#ndsmélsenliga f5r att utgdra en grund fir mina uttalanden.
Risken dr att Inta upptacka en visentlig felekiighet fill f{jd av
oegentiigheter ar higre &n for en vasentlig felaklighst som
beror pé fel, eftersom oegentliigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, swsiktiga utelimnanden, felaktig
information eller sidoadtiande av intem kontroll,

»  skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av foreningens
infema kontroll som har batydelse for min revision for att
utforma granskningsaigérder som &r 2mpliga med hénsyn till
omstindighstema, men inte for aft uttela mig om
effeldivitaten i den Interna kentrollen.

s utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighaten | styrelsans uppskattningar i
redevisningen och tilhdrande upplysninger.

o  drerjag en slutsats om lampligheten | ati styrelsen anvinder
antagandst om fortsatt drift vid uppréittandet av
&rsredovisningen, Jag drar ocksd an slutsats, med grund i de
inh3mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentiig osakerhetsfaktor som aveer sédana handslser eller
forhallanden som kan leda tlll betydande tvivel om
fareningens frméaga att fortstta verksamhelen. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig csakerhetsfaktor, miste
jag | revislonsberkittelsen fasta uppmérksamheten p4
upplysningama i &rsredovisningen om den vitsentliga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &
otillrécidiga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fr revisionsberatialsen. Dock kan framtida
hEindetser efler fdrhallanden gdra att en forening inte lAngre
kan fortsitia verksamheten.

s uiviirderar jag den Svergripande presentationen, strulduren
och Innehéllet | &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionsma och hiindeleema pé ett satt som ger en
ritivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag
miste ocks informera om betydelsefulla laktiegelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UGvar min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens fdrvaitning fér Bostadsratisforeningen
Fribiljetten fir riskenskapsaret 20170101 ~ 20171231 samt av
forslaget till ispositioner betréffanda fireningens vinst eller forust.

Jag tillstyrker eft fireningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaliningsberatielsan och bevillar styrelsens ladamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmars i avenittst Revisoms ansver.
Jag #r oberoends i frhallands fill fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | durigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de reviglonsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#indamélsenliga eom grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befréiffanda flreningens vinst eller forust. Vid frsleg till uidelning
Innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fdrevarllg med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av fGreningens egna
kapital, konsollderingsbshov, likviditet och stilining I Svrigt

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar biand annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiaka situation och att tillse
att fireningens organlsstion &r utformad 4 aft bokfiingen,
medelsfGrvaliningen och fireningens ekonomiska angelagenheter [
Gvrigt kontrolleres pé ett betryggande satt

Mitt mél botréffande revisicnen av firvaliningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar atf inhémia revisionsbevis fir att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot | ngot vasentligt aveeende:

o foretagil ndgon Mgérd eller gjort sig skyldig til négon
férsummelse som kan fBranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  plnagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma| betriffanda revisionen av forslaget till dispositioner av
fAreningens vinat eller firlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimllg grad av sakerhet beddma om fArslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garant] far
alt en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptiicka tgérder eller forsummelser som kan
foranieda erséitningsskyldighet mot féreningen, eller att eft firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller firiust inte &r frenligt
med bostaderatislagen,

Som en def av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionsiit omdome och har en professlonellt
skeptisk instélining under hela revislonen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tlll dispositioner av freningens vinst
eller fdrlust grundar sig frémst p4 revisionen av rikenskapema.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som uifors basaras pa
min professionalla beddmning med ulgéngspunkt | risk och
vasentighet. Det innebdr att jag fokussrar granskningen pé sadana
4igarder, omréden och fdrhallanden som & vasentliga fbr
verksamheten och dar aveteg och Gveriradelser skulle ha srskild
betydelse fr foreningens situation. Jag gér igenont och privar
fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
formdllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for mitt uttalande om styrelsens fiirslag till
dispositioner betr&ffande fireningens vinst eller forlust har Jag
granskat om forslaget &r frenligt med bostadsrittslagen.
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